SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Suplemento han sido inscritos en el
Registro Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Dichos valores no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros
paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities described in this Supplement have been registered with the
National Registry of Securities (Registro Nacional de Valores) maintained by the National Banking and Securities
Commission (Comision Nacional Bancaria y de Valores). Such securities may not be offered or sold outside the
United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.



Montepio —————
Luz Savinon®
desde 1902

MONTEP{O LUZ SAVINON, LA.P.
EMISOR

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CON CARACTER REVOLVENTE POR UN MONTO TOTAL
AUTORIZADO DE HASTA $1,500°000,000.00 (UN MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE
INVERSION (EL “PROGRAMA”), SE LLEVARA A CABO LA OFERTA PUBLICA PRIMARIA NACIONAL DE 5°000,000 (CINCO MILLONES) DE
CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (C1EN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:
$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.)

Los términos utilizados con mayiiscula inicial gue no se

en el Prospecto del Programa
Tipo de Oferta:
Emisor:

Monto Total de la Oferta de
Certificados Bursitiles:

Nimero de Certificados Bursatiles de
la Emisién Colocados:

Clave de Pizarra:

Monto Total Autorizado del
Programa con Cardcter Revolvente:

Vigencia del Programa:
Numero de Emisién:

Plazo de Vigencia de los Certificados
Bursitiles:

Denominacion de los Certilicados
Bursdtiles:

Tipo de Valor:

Valor Nominal de los Certificados
Bursétiles:

Precio de Colocacion:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta Piblica de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion con fines informativos de
los Certificados Bursitiles:

Fecha de Construecién de Libro de la
Emision de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Colocacion de los
Certificados Bursitiles:

Fecha de Registro en BMV:

Fecha de Liquidacién de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Vencimiento:

FECHA DE EMISION: 18 de julio de 2019
CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Iofinich

en expr of en el presente Suplemento tendran para todos los efectos los significados que al efecto se les atribuye

Puablica Primaria Nacional
Montepio Luz Savifion, LA.P.
$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.)

5°000,000 (Cinco millones) de Certificados Bursatiles.
MONTPIO 19,

Hasta $1,500°000,000.00 (Un mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
Unidades de [nversion.

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion de la CNBV.
Segunda Emision al amparo del Programa

1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a aproximadamente 5 (cinco) anos contados a
partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles.

Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

Certificados Bursatiles.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil

15 de julio de 2019.

16 de julio de 2019.

16 de julio de 2019.

18 de julio de 2019.
18 de julio de 2019.

18 de julio de 2019.

11 de julio de 2024, o en caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, el Dia Habil siguiente.



Tipo de Colocacion:

Mecanismo de Asignacién

Fecha de Pago de Intereses:

Recursos Netos que obtendra el
Emisor con la Colocacion:

Calificaciones otorgadas a los
Certificados Bursitiles de Largo
Plazo:

Garantia:

Posibles Adquirentes:
Depositario:

Amortizacion:

Amortizacion Anticipada:

Tasa de Relerencia

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al primer Periodo de
Intereses:

Tasa de Interés y Procedimiento de
Calculo de Intereses:

Periodicidad en el Pago de Intereses:

Construccion de libro, mediante asignacion discrecional.

Los Certificados Bursatiles se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional (cierre de
libro tradicionaly, los inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la
construccion del libro, se someten a las practicas de mercado respecto de la modalidad de asignacion
discrecional del Emisor

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco) periodos
de 28 (veintiocho) dias, conforme al calendario de pagos que se incluye en la seccion denominada
“Periodicidad en el Pago de Intereses” del Titulo Para mayor informacion, favor de referirse a la
Seccion [ La Oferta, “Fecha de Pago de Intereses” del presente Suplemento.

Los recursos netos que el Emisor recibird con motivo de la Colocacion de los Certificados Bursatiles
ascienden a $492°539,992 26 (Cuatrocientos noventa y dos millones quinientos treinta y nueve mil
novecientos noventa y dos Pesos 26/100 M N); para el calculo no se descontaron
aquellos gastos que fueron cubiertos directamente por el Emisor con recursos propios Para mayor
detalle ver la Seccion 1 5 “Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento.

HR Ratings de México, S A. de C V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los Certificados
Bursatiles de esta Emision: “HR AA”, la cual significa “que el emisor o emision se considera con alta
calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda
Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios economicos adversos.”

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. ha asignado a siguiente calificacion crediticia a los
Certificados Bursatiles de esta Emision: “AA/M”, la cual significa “Alto. Agrupa emisiones con alta
calidad crediticia Los factores de proteccion son fuertes El riesgo es modesto, pudiendo variar en
forma ocasional por las condiciones econdomicas ”

Se hace notar que las calificaciones no son recomendaciones de inversién y pueden modificarse
o actualizarse de conformidad con las metodologias de las calificadoras.

Los Certificados Bursétiles tendran el caracter de quirografarios, por lo que no contaran con garantia
alguna.

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente
S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S A de C.V.

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizard mediante un solo pago en la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursatiles En caso que la Fecha de Vencimiento de los Certificados
Bursatiles no sea un Dia Habil, la amortizacion de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo el Dia
Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado como un incumplimiento

El Emisor tendra el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la totalidad, pero no menos
de la totalidad, de los Certificados Bursatiles durante la vigencia de la Emision (la “Amortizacion
Anticipada™) bajo los términos establecidos en la Seccion 1 1 inciso (dd) del presente Suplemento y
en el Titulo.

Significa la TIIE a plazo de 28 dias (la “Tasa de Referencia”), calculada 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses.

10.67% (diez punto sesenta y siente por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccion denominada “Periodicidad
en el Pago de Intereses” del presente Suplemento y del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los
Certificados Bursatiles y hasta en tanto los Certificados Bursatiles no sean amortizados en su
totalidad, devengaran un interés bruto anual sobre su Valor Nominal, que el Representante Comun
calculara en cada Fecha de Determinacion para efecto del periodo de intereses de 28 dias que
corresponda (cada uno, un “Periodo de Intereses”), y que regira durante el Periodo de Intereses
respectivo, mismo que sera calculado conforme a lo siguiente: se adicionaran 2 20 (dos punto veinte)
puntos porcentuales (la “Sobretasa™) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente con la Tasa
de Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual”); considerando para efectos del calculo el nimero
de dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses, que sea dada a conocer por el Banco
de México.

Para mayor informacion, favor de referirse a la Seccion 1
Procedimiento de Cdlculo” del presente Suplemento

La Oferta, “Tasa de Interés y

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco) periodos
de 28 (veintiocho) dias, conforme al calendario y en las fechas (cada una, una “Fecha de Pago de
Intereses™) que se establecen en la Seccion 1 1 Caracteristicas de los Valores, “Periodicidad en el
Pago de Intereses” del presente Suplemento

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia [abil, los intereses se



Vencimiento Anticipado:

Intereses Moratorios:

Lugar y Forma de Pago de Principal
e Intereses:

Obligaciones de Dar, de Hacer y No
Hacer del Emisor frente a los
Tenedores

Derechos que otorga la Emisi6n a los
Tenedores:

Régimen Fiscal

liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el
nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuird en el nimero de
dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior

En el supuesto de que suceda cualquiera de los eventos definidos como una Causa de Vencimiento
Anticipado, se daran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursitiles en los términos y
condiciones establecidos en la Seccion “Vencimiento Anticipado” del presente Suplemento y del
Titulo

En caso de incumplimiento en el pago total del principal exigible de los Certificados Bursatiles, ya
sea en una fecha de pago de principal, en la fecha en que se den por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles, o en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, se devengaran
intereses moratorios en sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aplicable
durante el Periodo de Intereses en que ocurra y contindie el incumplimiento mas 2 0% (dos punto cero
por ciento). Los intereses moratorios seran pagaderos en ¢l domicilio del Representante Comun, a la
vista desde la fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado
integramente cubierta y se calcularan sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por
los dias efectivamente transcurridos en mora

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran
por el Emisor mediante transferencia electronica de fondos realizada en la Fecha de Vencimiento de
los Certificados Bursatiles, en la fecha de pago de amortizacion programada y/o en cada [‘echa de
Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el Titulo y en el presente
Suplemento a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255,
tercer piso, Col Cuauhtémoc, Del Cuauhtémoc, C P 06500, Ciudad de México, México, o en la
direccion que Indeval notifique en caso de que cambie ¢l domicilio de sus oficinas, contra entrega del
Titulo, o bien, contra la entrega de las constancias que para tales efectos expida Indeval, segun
corresponda

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el Titulo no sea cubierta en su
totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no serd responsable si no entregare el Titulo o las
constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el mismo no sea integramente cubierto; ni
estara obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

Con motivo de la presente Emision, en adicion a las obligaciones de dar establecidas en las leyes y
regulaciones aplicables, el Emisor tendra las obligaciones de hacer y no hacer que se establecen en la
Seccioén 1.1, Caracteristicas de los Valores “Obligaciones de Dar, de Hacer y No Hacer del Emisor”
del presente Suplemento y del Titulo

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal en la Fecha de
Vencimiento y, en su caso, los intereses generados y adeudados por el Emisor al amparo de los
mismos, con sujecion a los términos y condiciones que se establecen en el Titulo.

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles, por
parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) personas fisicas
o morales residentes en México para efectos fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto en los articulos
54, 135 y demis aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos
de la Federacion para el gjercicio fiscal 2019, y (ii) a personas fisicas o morales residentes en el
extranjero, a lo previsto por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros EL REGIMEN
FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES. ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS
CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES, Y DE LAS CARACTERISTICAS PERSONALES DEL BENEFICIARIO
EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS No se asume la obligacion de informar
acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con
sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los
Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion
particular

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES
QUE SE DESCRIBEN EN EL PRESENTE SUP TO, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL
REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAV O EXENCION APLICABLE A LOS
INGRESOS DERIVADOS DE LA COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES,
NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA
COMPETENTE

iii



Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Jurisdiccion y Legislacion Aplicable: Los Certificados Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de México. El Titulo
que documente la presente Emision establecera que el Emisor se somete expresamente a la
jurisdiccion y competencia de los tribunales de la Ciudad de México, México, renunciando a
cualquier otra jurisdiccion o competencia que por cualquier razon le pudiera corresponder.

EL EMISOR NO TENDRA LA OBLIGACION DE ACTUALIZAR EL PROSPECTO DEL PROGRAMA, SIEMPRE QUE SE
ENCUENTRE AL CORRIENTE CON SUS OBLIGACIONES DE ENTREGA DE INFORMACION PERIODICA EN TERMINOS DE
LAS DISPOSICIONES APLICABLES VIGENTES.

Intermediario Colocador

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

La oferta de Certificados Bursdtiles que se describe en el presente Suplemento fue autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y los Certificados
Bursatiles materia de la misma se encuentran inscritos bajo el No. 3241-4.15-2017-003-02 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el
listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C V

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la
informacion contenida en el presente Suplemento y en el Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes

El presente Suplemento y el Prospecto se encuentran a disposicion del publico inversionista con el Emisor y con el Intermediario Colocador. Asimismo, el Prospecto
puede ser consultado en Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www bimv.com.mx, en el portal de la Comision Nacional Bancaria y de
Valores. www . gob.mx/cnby, asi como en el portal del Emisor: www. montepio,org mx

Ciudad de México a 18 de julio de 2019. Autorizacion de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores para su publicacion No, 153/11924/2019 de fecha 25 de junio
de 2019

Notificacién de numero de inscripcion mediante oficio No. 153/11924/2019 de fecha 25 de junio de 2019



“Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo con base en la informacién
que tenemos a nuestra disposicidn, a nuestro leal saber y entender el Emisor retine los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de caricter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes
del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones”.

EMISOR

T2k

Rabserto Jorge Kiehnle Zarate
Director General

José Javier Miranda|Ng

Director General Adjunto de Admifi

3 P

IvettelLepe Sarkchez
Directora Juridica
Montepie Luz Savifion, I.A.P.

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Segunda Emision de Certificados Bursdtiles de Montepio Luz Savifion, LA.P.



*Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo con base en la informacion
que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender el Emisor retine los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modilicaciones”.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO EWWMANCIERO ACTINVER

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Segunda Emision Certificados Bursdtiles de Montepio Luz Savifidn, [.A.P,
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L. LA OFERTA
Caracteristicas de los Valores
Tipo de Oferta
Publica Primaria Nacional.
Denominacion del Emisor
Montepio Luz Savifion, 1. A.P.
Clave de Pizarra
MONTPIO 19.
Monto de la Oferta de Certificados Bursitiles
$500,000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
Nimero de Certificados Bursatiles de la Emision Colocados
5,000,000.00 (Cinco millones) de Certificados Bursatiles.
Tipo de Valor
Certificados Bursatiles.
Denominacién de los Certificados Bursatiles
Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.
Nimero de Emisién
Segunda Emision de Largo Plazo al amparo del Programa.
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
Precio de Colocacion
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
Plazo de Vigencia de los Certificados Bursatiles
1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalente a aproximadamente 5 (Cinco) afios.
Monto Total Autorizado del Programa con Caracter Revolvente

Hasta $1,500°000,000.00 (Un mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades

de Inversion.

(m) Vigencia del Programa
El Programa tendrd una vigencia de hasta 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion del
mismo por la CNBV.



(n) Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta Piiblica

15 de julio de 2019.

(o) Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacién con fines informativos
16 de julio de 2019.

(p) Fecha de Construccion del Libro de la Emision de los Certificados Bursatiles
16 de julio de 2019.

Q Fecha de Colocacion
18 de julio de 2019.
(r Fecha de Registro en BMV
18 de julio de 2019.
(s) Fecha de Liquidacién
18 de julio de 2019.
(t) Fecha de Vencimiento
11 de julio de 2024, o en caso de que dicha fecha no se en un Dia Habil, el Dia Habil siguiente.
(u) Tipo de Colocacion
Construccion de libro, mediante asignacién discrecional.
v) Mecanismo de Asignacion
Los Certificados Bursatiles se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional (cierre de libro

tradicional); en el entendido que los inversionistas al ingresar sus drdenes de compra para la construccion del libro,
se someten a las practicas de mercado respecto de la modalidad de asignacion discrecional del Emisor.

(w) Fecha de Pago de Intereses

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se pagaran cada 28 (Veintiocho) dias en
las fechas seflaladas en el calendario de pagos que se incluye en la seccién denominada “Periodicidad en el Pago de
Intereses” de este Suplemento y del Titulo, o si cualquiera de dichas fechas fuere un dia inhabil, en el siguiente Dia
Habil.

x) Recursos Netos que Obtendra el Emisor con la Colocacion

Los recursos netos que el Emisor recibird con motivo de la Colocacién de los Certificados Bursétiles
ascienden a $$492°539,992.26 (Cuatrocientos noventa y dos millones quinientos treinta y nueve mil novecientos
noventa y dos Pesos 26/100 M.N.). Para mayor detalle ver la Seccién 1.5 “Gastos Relacionados con la Oferta” del
presente Suplemento.

) Calificaciones Otorgadas a los Certificados Bursatiles de Largo Plazo

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los Certificados
Bursatiles de esta Emision: “HR AA”, la cual significa “que el emisor o emision se considera con alta calidad
crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo
crediticio bajo escenarios economicos adversos.”.
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Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los
Certificados Bursdtiles de esta Emision: “AA/M”, la cual significa “Alto. Agrupa emisiones con alta calidad
crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las
condiciones econdmicas.”.

Se hace notar que las calificaciones no son recomendaciones de inversién y pueden modificarse o
actualizarse de conformidad con las metodologias de las calificadoras.

(z) Garantia

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa tienen el caracter de obligaciones
quirografarias por lo que no contarén con garantia alguna.

(aa) Posibles Adquirentes

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.
(bb) Depositario

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V
(cc) Amortizacion

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento
de los Certificados Bursatiles. En caso de que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles no sea un Dia
Habil, la liquidacion se realizara el Dia Habil siguiente.

(dd) Amortizacion Anticipada

El Emisor tendra el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la totalidad, pero no menos de la
totalidad, de los Certificados Bursatiles durante la vigencia de la Emision (la “Amortizacién Anticipada™). Si la
Amortizacién Anticipada se realiza durante los 3 (tres) primeros afios contados a partir de la Fecha de Emisién de
los Certificados Bursatiles, el Emisor pagara a los Tenedores una prima (la “Prima”) equivalente a 1.0% (uno punto
cero por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursétiles. En caso de que la Amortizaciéon Anticipada
se realice a partir del 4 (cuarto) afio de vigencia de la Emision, el Emisor pagara a los Tenedores una Prima sobre el
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles, la cual serd equivalente al 0.5% (cero punto cinco por ciento) sobre
dicho valor.

Para tales efectos, ¢l Emisor publicara, con cuando menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha en que
pretenda realizar la Amortizacion Anticipada, el aviso respectivo de la seccion “Empresas Emisoras” en el apartado
“Eventos Relevantes” a través de EMISNET.

Dicho aviso contendra, como minimo, la fecha en que se hara el pago anticipado, el importe de la amortizacién a
pagar, asi como el importe de la Prima correspondiente. Adicionalmente, el Emisor entregara este aviso por escrito
con la misma anticipacion a la CNBV, a través del STIV-2, a Indeval, por escrito con copia al Representante Comuin
y ala BMV, a través de los medios que ésta iltima determine, incluyendo el EMISNET.

Una vez notificado, en términos de la presente seccion, que se llevara a cabo una Amortizacion Anticipada, en caso
de que el Emisor decida no llevar a cabo dicha Amortizacion Anticipada, deberd notificar por escrito al
Representante Comun al menos el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses en que tendria lugar
dicha Amortizacion Anticipada, a efecto de que el Representante Comtin, en su caso, informe lo conducente con la
misma periodicidad a la CNBV y a la BMV, respectivamente a través del STIV-2 y del EMISNET (o por cualquier
otro medio que cada una determine) y al Indeval por escrito o por los medios que ésta determine, sin que esto
subsane los avisos que tenga que dar ¢l Emisor como desistimiento a los avisos dados de conformidad con el parrafo
inmediato anterior. En caso de que el Emisor realice la notificacion al Representante Comiin del desistimiento de la
Amortizacion Anticipada después del plazo indicado anteriormente, pero en todo caso de forma previa a la Fecha de
Pago de Intereses sefialada para dicha Amortizacion Anticipada, los gastos en que pudiera incurrir el Representante
Comin derivado de dicho desistimiento seran con cargo al Emisor. Asimismo, el desistimiento de la Amortizacion
Anticipada no se considerara una Causa de Vencimiento Anticipado (segiin dicho término se define mas adelante).
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(ee) Tasa de Referencia

Significa la tasa de interés interbancaria de equilibrio (TIIE) a plazo de 28 (veintiocho) dias, que sea dada a
conocer por el Banco de México, por el medio masivo de comunicacién que éste determine, o a través de cualquier
otro medio electronico, de cdmputo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto por el Banco de
México (la “Tasa de Referencia”), calculada 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses
(cada una, una “Fecha de Determinacién™).

(ff) Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al primer Periodo de Intereses

Latasa aplicable al primer Periodo de Intereses sera de 10.67% (diez punto sesenta y siete por ciento) sobre
el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.

(gg) Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo de Intereses

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccién denominada “Periodicidad en el
Pago de Intereses” del Suplemento y del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles y
hasta en tanto los Certificados Bursatiles no sean amortizados en su totalidad, devengaran un interés bruto anual
sobre su Valor Nominal, que el Representante Comun calculara en cada Fecha de Determinacion para efecto del
periodo de intereses de 28 dias que corresponda (cada uno, un “Periodo de Intereses™), y que regira durante el
Periodo de Intereses respectivo, mismo que sera calculado conforme a lo siguiente: se adicionaran 2.20 (dos punto
veinte) puntos porcentuales (la “Sobretasa™) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente con la Tasa de
Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual”); considerando para efectos del calculo el nimero de dias
efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses, que sea dada a conocer por el Banco de México.

En caso de que la TIIE no se dé a conocer conforme a lo anterior, el Representante Comun utilizard, como
tasa base para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual, la tasa de interés anual de los CETES, misma que se
calculara de la siguiente manera: se adicionaran 2.20 (dos punto veinte) puntos porcentuales a la tasa de interés
anual de los CETES, a plazo de 28 (veintiocho) dias en colocacion primaria (en su caso, capitalizada o equivalente
al numero de dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses), que sea dada a conocer por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, a través del Banco de México, por el medio de comunicacion que éste
determine, o a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o telecomunicacion, incluso Internet,
autorizado al efecto por el Banco de México, en la semana de la Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual o, en su defecto, dentro de las 2 (dos) semanas anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como
base la tasa de interés anual de los CETES, a plazo de 28 (veintiocho) dias comunicada en la semana mas préxima a
dicha Fecha de Determinacion.

En caso de que la TIIE y la tasa CETES dejen de existir o publicarse, el Representante Comun utilizara
como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a
conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE o, en su caso, de la tasa CETES.

Para determinar la Tasa de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al numero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara
la siguiente formula:

NDE

C= 1+—TLxPLJ o
36000

En donde:

TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente al namero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

TR Tasa de Interés de Referencia. PL =Plazo de la TIIE en dias



NDE Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su Fecha de Emision o al
inicio de cada Periodo de Intereses, segun sea el caso, y los célculos para determinar la tasa y el monto de los
intereses a pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente. Los cdlculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidaran en las fechas y forma indicada en la
seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” sefialada mas adelante.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses respecto de los
Certificados Bursétiles, el Representante Comun utilizard la siguiente formula:

I=WV( 75 xNDEj

36,000
En donde
= Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado total de los Certificados Bursatiles en

circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE
correspondiente.

Nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no sufrira cambios durante
el mismo.

El Representante Comun, dard a conocer por escrito al Indeval y al Emisor (pudiendo ser a través de
correo electrénico), de acuerdo con lo establecido en el Titulo, a la CNBYV a través del Sistema de Transferencia de
Informacién sobre Valores (“STIV-2"), a la BMV a través del EMISNET, o por los medios masivos de
comunicacion que estas instituciones determinen, o a través de cualquier otro medio electronico de computo o
telecomunicacion incluso internet autorizado al efecto por dichas instituciones, con 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al periodo de
interés correspondiente y el importe de los intereses devengados y en su caso el importe de principal a pagar por el
Emisor. Asimismo, dard a conocer con la misma anticipacion a la BMV a través del EMISNET y a la CNBV a
través del STIV-2, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses y, en su caso el
Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil, asi como, en su caso, el valor de la UDI en la fecha de pago
respectiva.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre que el
Emisor hubiere constituido el deposito del Valor Nominal de los Certificados Bursatiles y, en su caso y de los
intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia o, si dicho dia es
inhébil, el Dia Habil inmediato siguiente.

(hh) Periodicidad en el Pago de Intereses
Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco) periodos de 28
(veintiocho) dias (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”), conforme al siguiente calendario y en las

siguientes fechas:

No. Fecha de Pago de Intereses No. Fecha de Pago de No. Fechade Pago de Intereses
Intereses



1 15 de agosto de 2019 23 22 de abril de 2021 45 29 de diciembre de 2022

2 12 de septiembre de 2019 24 20 de mayo de 2021 46 26 de enero de 2023

3 10 de octubre de 2019 25 17 de junio de 2021 47 23 de febrero de 2023
4 7 de noviembre de 2019 26 15 de julio de 2021 48 23 de marzo de 2023

5 5 de diciembre de 2019 27 12 de agosto de 2021 49 20 de abril de 2023

6 2 de enero de 2020 28 9 de septiembre de 2021 50 18 de mayo de 2023

7 30 de enero de 2020 29 7 de octubre de 2021 51 15 de junio de 2023

8 27 de febrero de 2020 30 4 de noviembre de 2021 52 13 de julio de 2023

9 26 de marzo de 2020 31 2 de diciembre de 2021 53 10 de agosto de 2023
10 23 de abril de 2020 32 30 de diciembre de 2021 54 7 de septiembre de 2023
11 21 de mayo de 2020 33 27 de enero de 2022 55 5 de octubre de 2023
12 18 de junio de 2020 34 24 de febrero de 2022 56 2 de noviembre de 2023
13 16 de julio de 2020 35 24 de marzo de 2022 57 30 de noviembre de 2023
14 13 de agosto de 2020 36 21 de abril de 2022 58 28 de diciembre de 2023
15 10 de septiembre de 2020 37 19 de mayo de 2022 59 25 de enero de 2024
16 8 de octubre de 2020 38 16 de junio de 2022 60 22 de febrero de 2024
17 5 de noviembre de 2020 39 14 de julio de 2022 61 21 de marzo de 2024
18 3 de diciembre de 2020 40 11 de agosto de 2022 62 18 de abril de 2024
19 31 de diciembre de 2020 41 8 de septiembre de 2022 63 16 de mayo de 2024
20 28 de enero de 2021 42 6 de octubre de 2022 64 13 de junio de 2024
21 25 de febrero de 2021 43 3 de noviembre de 2022 65 11 de julio de 2024
22 25 de marzo de 2021 44 1 de diciembre de 2022

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se liquidaran el Dia
Habil inmediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el numero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia, el siguiente
Periodo de Intereses se disminuird en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses
anterior.

(ii) Vencimiento Anticipado
En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de Vencimiento

Anticipado™), se daran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones
establecidos mas adelante:



€] . Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno en cualquier Fecha de Pago de
Intereses, conforme a lo establecido en el Titulo que documenta la Emision, salvo tratandose del ultimo pago de
intereses, el cual debera realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles.

(i) . Si el Emisor incumpliere con cualquiera de sus obligaciones de hacer
o no hacer contenidas en el Titulo que documenta la Emisién y dicho incumplimiento no fuese subsanado dentro de
los siguientes 5 (cinco) Dias Hébiles o, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

(iii) . Si el Emisor (a)
incumple con el pago de principal a su vencimiento, respecto de cualquier deuda material de naturaleza financiera
del Emisor y que dicho incumplimiento razonablemente pueda afectar las obligaciones de pago del Emisor bajo la
Emision, y/o (b) si se declarare el vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier convenio, acta de
emision, contrato de crédito o instrumento similar, que evidencie deudas de naturaleza financiera materiales o
incapacidad de pago del Emisor respecto de cualquiera de ellas siempre que dicha declaracion razonablemente
pueda afectar la capacidad de pago del Emisor bajo la Emision, segiin sea determinado y confirmado por escrito al
Representante Comun por el propio Emisor.

(iv) Certificados Bursatiles. Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un
procedimiento iniciado conforme a la legislacion aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles.

v) . Si el Emisor fuese declarado, por una resolucion o sentencia firme e inapelable de un
tribunal o instancia competente, en liquidacidn, reestructuracion con respecto a sus deudas bajo cualquier
procedimiento de concurrencia y prelacion de los créditos, quiebra o concurso u otra ley similar vigente en esta
fecha o en el futuro o que busque la designaciéon de un interventor, sindico, conciliador, visitador, liquidador,
custodio u otro funcionario similar para si o para cualquier parte sustancial de sus bienes.

(vi) . Si la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el RNV que
mantiene la CNBV y el listado de los mismos en la BMV fueren cancelados.

(vii) . Si cualquier autoridad judicial o gubernamental hubiere confiscado, expropiado
o embargado una parte sustancial de los bienes muebles o inmuebles o de los activos del Emisor, o que dicha
autoridad judicial o gubernamental hubiere asumido custodia o control de cualquier parte sustancial de la propiedad
o activos o del negocio o las operaciones del Emisor, o cualquier accién que evite que el Emisor realice sus negocios
u operaciones o cualquier parte sustancial de las mismas, segin sea determinado y confirmado por escrito al
Representante Comun por el propio Emisor.

(viii) alsa o Incorrecta. Si el Emisor dolosamente proporcionare al Representante Comin y/o
a los Tenedores informacion falsa o incorrecta en cualquier aspecto importante de la Emisién.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos anteriores se daradn por
vencidos automaticamente los Certificados Bursatiles, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento,
presentacion, requerimiento de pago, protesto o notificaciéon de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial,
constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento, de conformidad con lo previsto en la seccion “Intereses
Moratorios” del Titulo, y haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles,
los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos y todas las demds cantidades que se adeuden
conforme a los mismos.

El Representante Comin dara a conocer a la BMV (a través del EMISNET o de los medios que determine),
ala CNBV a través del STIV-2 y a Indeval por escrito (o a través de los medios que esta determine) en cuanto se
tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y se den por vencidos anticipadamente, lo cual sera
informado lo antes posible y dentro de horas habiles a la BMV e Indeval.

Gi Intereses Moratorios

En caso de incumplimiento en el pago total del principal exigible de los Certificados Bursétiles, ya sea en
una fecha de pago de principal, en la fecha en que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, o
en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursdtiles, se devengaran intereses moratorios en sustitucion de los
intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles aplicable durante el Periodo de Intereses en que ocurra y continle el incumplimiento mas

7



2.0% (dos punto cero por ciento). Los intereses moratorios seran pagaderos en el domicilio del Representante
Comun, a la vista desde la fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado
integramente cubierta y se calcularan sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias
efectivamente transcurridos en mora.

(kk) Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursétiles se pagaran por el
Emisor mediante transferencia electronica de fondos realizada en la Fecha de Vencimiento, en la fecha de pago de
amortizacién programada y/o en cada Fecha de Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el
Titulo que documenta la Emisién a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No.
255, tercer piso, Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en la direccion que
Indeval notifique en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo, o bien, contra la
entrega de las constancias que para tales efectos expida Indeval, segun corresponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se realizard en las oficinas del
Representante Comun ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de
México, México, o en la direccion que el Representante Comun notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma del principal.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el Titulo (con excepcién de los
intereses moratorios) no sea cubierta en su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no sera responsable si no
entregare el Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el mismo no sea integramente
cubierto; ni estard obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

) Obligaciones de Hacer y No Hacer del Emisor

Con motivo de la presente Emision, en adicion a las obligaciones de dar establecidas en las leyes y regulaciones
aplicables, el Emisor tendra las siguientes obligaciones de hacer y no hacer:

()

El Emisor se obliga a: (a) usar los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles para los fines
estipulados en el presente Suplemento y en el Titulo; y (b) mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles
en el RNV que mantiene la CNBV y en ¢l listado de valores de la BMV.

De igual forma el Emisor se obliga a proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista la
informacion financiera, econdmica, contable y administrativa que se sefiala en las Disposiciones de Emisoras, en la
medida que resulte aplicable.

(i)
El Emisor no podra: (a) efectuar operaciones fuera del curso normal de su negocio que afecten de forma

negativa su capacidad de pago bajo los Certificados Bursétiles; y (b) subordinar en forma alguna la Emision,
respecto de deuda no garantizada.

(mm) Fuente de los Recursos para hacer Frente a las Obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles

El Patrimonio del Emisor sera la fuente de pago de los Certificados Bursétiles.
(nn) Derechos que Confieren a los Tenedores

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal en la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursdtiles y, en su caso, los intereses generados y adeudados por el Emisor al

amparo de los mismos, con sujecion a los términos y condiciones que se establecen en el presente Suplemento y en
el Titulo.



(00) Régimen Fiscal

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion,
propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursétiles, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la
vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, se
encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal 2019, y (ii) a personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo previsto por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL
PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.
ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS
PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES, Y DE LAS CARACTERISTICAS
PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la
obligacion de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles deberdn consultar con sus asesores,
las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles,
incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion particular.

(rp) Representante Comiin

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
(qq) Intermediario Colocador

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
(rr) Jurisdiccion y Legislacion Aplicable

Los Certificados Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de México. El Titulo que
documente la presente Emision establecera que el Emisor se somete expresamente a la jurisdiccion y competencia
de los tribunales del Ciudad de México, México, renunciando a cualquier otra jurisdiccion o competencia que por
cualquier razon le pudiera corresponder.

(ss) Autorizacion y Registro de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores

La Comision Nacional Bancaria y de Valores ha dado su autorizacién para ofertar publicamente los
Certificados Bursatiles de la presente Emision, mediante oficio numero 153/11924/2019 de fecha 25 de junio de
2019, bajo nimero de inscripcion preventiva 3241-4.15-2017-003-02. Asimismo, la Comision Nacional Bancaria y
de Valores autorizo la difusion el presente Suplemento, mediante oficio nimero 153/9937/2017 de fecha 23 de enero
de 2017. Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta se encuentran inscritos con el nimero 3241-4.15-
2017-003-02 en el RNV. Notificacion de nimero de inscripcion mediante oficio No. 153/11924/2019 de fecha 25 de
junio de 2019,

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE
DESCRIBEN EN ESTE SUPLEMENTO, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL REGIMEN FISCAL
RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS INGRESOS DERIVADOS DE LA
COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO
POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.



1.2. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursdtiles, los inversionistas potenciales deberdn
tomar en consideracion, asi como analizar y evaluar toda la informacion contenida en el Reporte Anual del Emisor
por el ejercicio social terminado el 31 de diciembre de 2018 y 2017, en el Prospecto del Programa y en el presente
Suplemento, en particular, lo relativo a los factores de riesgo que se detallan en dicho Reporte Anual, Prospectoy
los que se describen a continuacion. Estos factores no son los unicos inherentes a los valores descritos en el
presente Suplemento. Aquellos que, a la fecha del Reporte Anual, del Prospecto y del presente Suplemento se
desconocen, o aquellos que no se consideran actualmente como relevantes, de concretarse en el futuro podrian
tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las operaciones o situacion financiera del Emisor y, por lo
tanto, sobre la capacidad de pago de los Certificados Bursdtiles objeto de la presente Emision.

Los riesgos e incertidumbres que se describen en el Reporte Anual, en el Prospecto y a continuacion no
son los unicos que pueden afectar a los Certificados Bursdtiles, al Emisor o a los Tenedores. Existen otros riesgos e
incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un
efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles o sobre las personas anteriormente descritas.

(a) Factores relacionados con el Representante Comiin.

) Las inspecciones del Representante Comtn son una facultad y no una obligacion en términos de
las disposiciones legales aplicables.

De conformidad con lo establecido en el Circular Unica, el Representante Comiin est4 facultado y tiene el
derecho de solicitar a la Emisora, o a cualquier persona que preste servicios a la Emisora en relacion con los
Certificados Bursatiles la informacion y documentacién que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo. Para estos efectos, la Circular Unica establece que el Representante Comin puede, pero no
tienen la obligacion de, realizar visitas o revisiones a las personas antes referidas para verificar el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al Titulo. Al ser una facultad, mas no una obligacién, del Representante Comun el
solicitar la informacion y documentacion, asi como realizar las visitas o revisiones antes referidas, es posible que el
Representante Comun no solicite dicha informacion o documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

(ii) Las obligaciones de verificacion del Representante Comun serdn cumplidas a través de la
informacion que le sea proporcionada

Conforme al articulo 68 de la Circular Unica de Emisoras, el Representante Comiin debera verificar, a
través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones, por parte del Emisor y de las demas partes que presten servicios en relacion con los Certificados
Bursatiles, de las obligaciones a su cargo en el Titulo. Para ello, el Representante Comun, conforme a las facultades
previstas en el Titulo, tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier
persona que preste servicios en relacion con los Certificados Bursatiles, la informacion y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas anteriormente. Por lo anterior, en la medida
en que el Emisor, sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios en relacion con
los Certificados Bursatiles, no proporcionen informacion veraz, completa, suficiente y oportuna, la verificacion del
Representante Comun podria ser incorrecta, incompleta, no exhaustiva o no oportuna.

(b) Ataques cibernéticos u otras violaciones a la seguridad de la red o de la tecnologia de la informacion

Los ataques cibernéticos, que incluyen el uso de malware, virus de computadoras y otros medios de
interrupcion o acceso no autorizado a compaiifas, han incrementado en frecuencia, alcances y dafios potenciales en
afios recientes.

El Emisor cuenta con programas de seguridad informatica, que resguardan los sistemas y procedimientos de
seguridad cibernética para proteger su tecnologia de informacion y a la fecha no han sufrido un ataque de ese tipo,
sin embargo, existe la posibilidad de que, en caso de existir un ataque cibernético o violacién en la seguridad de la
red del Emisor, podria atentar en la integridad de la tecnologia de informacion y las operaciones del Emisor podrian
verse afectadas y alteradas, asi como su informacion ser objeto de robo o pérdida.
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1.3. Destino de los Recursos

Los recursos netos derivados de la Emisién de los Certificados Bursatiles, los cuales ascenderan a $492°539,992.26
(Cuatrocientos noventa y dos millones quinientos treinta y nueve mil novecientos noventa y dos Pesos 26/100 M.N.)
seran destinados por el Emisor para satisfacer necesidades de capital de trabajo y sustitucion de pasivos en términos
de la siguiente tabla:

Destino de los Fondos Monto %
Capital de Trabajo $182°239,797.14 37%
MONTPIO 118" $147°761,997.68 30%

MONTPIO 14? $162°538,197.44 33%
TOTAL $492°539,992.26 100%

(U Los certificados bursatiles con clave de pizarra MONTPIO 118 fueron emitidos el 26 septiembre de 2018 y tienen
como fecha de vencimiento el 19 septiembre 2019. Devengan intereses a una tasa de TIIE a plazo de 28 dias + 0.98
puntos porcentuales. Los recursos, derivados de esta emision colocada el 26 de septiembre de 2018, se destinaron
para la sustitucion de pasivos del Emisor, incluyendo la segunda amortizacion de la emision MONTPIO 14 en
noviembre de 2018.

@ Los certificados bursatiles con la clave de pizarra MONTPIO 14 fueron emitidos el 28 de noviembre de 2014 y
tienen como fecha de vencimiento el 22 de noviembre de 2019, devengan intereses a una tasa de TIIE a un plazo de
28 dias + 1.65 puntos porcentuales.
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1.4. Plan de Distribucion

El Programa contempla la participacion de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, quien actuara como intermediario colocador (el “Intermediario Colocador™) y ofrecerd los Certificados
Bursdtiles conforme a la modalidad de mejores esfuerzos, seglin se contempla en el contrato de colocacion
correspondiente. A la fecha, el Intermediario Colocador no ha suscrito contratos de subcolocacion con otras casas de
bolsa, a fin de formar un sindicato colocador que participe en la distribucion de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursétiles serdn colocados por el Intermediario Colocador conforme a un plan de
distribucion, que tiene como objetivo primordial tener acceso a una base diversa de inversionistas representativa del
mercado institucional mexicano, integrado principalmente por compaiifas de seguros, sociedades de inversion
especializadas en fondos de ahorro para el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de
personal o de primas de antigliedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados
Bursatiles también podran colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como de banca
patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Por tratarse de una oferta puablica, cualquier persona que desee invertir en los valores objeto de la Emision,
tendra la posibilidad de participar en igualdad de condiciones que otros inversionistas asi como de adquirir los
valores en comento, a menos que su perfil de inversién no lo permita.

Para efectuar la colocaciéon de los Certificados Bursatiles, el Emisor podra, junto con el Intermediario
Colocador, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar via telefénica a
dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con esos inversionistas.

Para la formacion de demanda, el Intermediario Colocador utilizard los medios comunes para recepcién de
demanda, es decir, via telefonica, en los teléfonos 1103 6797, 5268 0904 y 5268 1072, a través de los cuales los
inversionistas que asi lo deseen podran ingresar sus 6rdenes irrevocables de compra.

El Intermediario Colocador, recibird posturas en la fecha de construccion de libro, a partir de las 9:00
horas, y el libro se cerrard una vez que el Intermediario Colocador asi lo determine, el libro
debera cerrarse antes de las 23:59 horas de la fecha de construccion de libro.

Para la asignacion de los Certificados Bursétiles no existen montos minimos ni méximos por inversionista.
Los Certificados Bursdtiles se colocaron a través del mecanismo de construccion del libro mediante asignacion
discrecional. La asignacion de los Certificados Bursatiles se hard a tasa tnica.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles se tomaran en cuenta criterios de diversificacion, asi como
la busqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicién de mayor niimero de Certificados Bursatiles.
Los inversionistas al ingresar sus ordenes de compra para la construccién del libro se someteran a las practicas de
mercado respecto a la modalidad de asignacion discrecional por parte del Emisor. Asimismo, el Emisor en todo
momento y por cualquier circunstancia, tendra el derecho de declarar desierta la oferta de los Certificados Bursatiles
y la consecuente construccion del libro, asi como no asignar dichos Certificados Bursatiles o reducir el monto de la
emisién originalmente convocado, sin responsabilidad para el Emisor o el Intermediario Colocador.

Para la presentacién de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicion de los Certificados
Bursétiles y la asignacion de las mismas, el Intermediario Colocador no ha definido ni utilizado una sobretasa o tasa
sugerida a ser tomada en consideracién a los inversionistas en la presentacion de sus posturas, a fin de que éstas sean
consideradas para la asignacion final de los Certificados Bursatiles representativos de dicha Emision.

Con un Dia Habil de anticipacién a la fecha de construccion del libro, esto es el 16 de julio de 2019, el
Emisor, por conducto del intermediario colocador que el Emisor haya designado, enviara al publico en general, a
través del EMISNET, para su publicacion en la Seccion “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos Relevantes”
de la pagina de Internet de la BMV, el aviso de oferta publica con fines informativos.

En la fecha de registro de la Emision, cada inversionista debera recibir los titulos que le fueron asignados
por el Emisor. El registro y liquidacion de los titulos se realizara dos Dias Habiles después de la fecha de cierre de
libro.

Ningln funcionario o parte relacionada al Emisor, suscribieron parte de los Certificados Bursatiles.
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Adicionalmente, el Emisor y el Intermediario Colocador tienen conocimiento de que 4 (cuatro) personas
adquirieron mas del 5% (cinco por ciento) de la Emision.

Adicionalmente, se colocaron entre partes relacionadas con el Intermediario en posicién propia 1°281,707 (Un
millén doscientos ochenta y un mil setecientos siete) certificados bursétiles, lo que representa el 26% (veintiséis por
ciento) del monto total de la Emision. Las personas anteriores participaran en igualdad de condiciones frente a la
totalidad de los inversionistas.

En cuanto a su distribucién, el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles fueron ofrecidos al
gran publico inversionista.

La actuacién del Intermediario Colocador en la presente Emision no representa ni resulta en conflicto de
interés alguno respecto de la colocacion de los Certificados Bursétiles en términos de la fraccion V del articulo 138
de la LMV. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las
Disposiciones de cardcter general aplicables a las casas de bolsa y, por lo tanto, el Intermediario Colocador se
encuentran plenamente facultados para actuar con tal carécter en la Emision de los Certificados Bursatiles.

El Intermediario Colocador y algunas de sus afiliadas constituidas legalmente en México o en el extranjero,
o que desarrollen sus operaciones en el extranjero, tienen, pueden tener y es posible que continden teniendo,
relaciones de negocios con el Emisor y sus empresas afiliadas y les prestan diversos servicios financieros
periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo la que recibird por los
servicios prestados como Intermediarioc Colocador por la colocacion de los Certificados Bursatiles). El
Intermediario Colocador no tiene conflicto de interés alguno con el Emisor respecto de los servicios que han
convenido prestar para la colocacion de los Certificados Bursatiles.
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1.5. Gastos Relacionados con la Oferta

Los principales gastos relacionados con la colocacion de los Certificados Bursatiles suman un total
aproximado de $7°460,007.74 (Siete millones cuatrocientos sesenta mil siete Pesos 74/100 M.N.), mismos que seran
pagados por el Emisor con parte de los recursos derivados de la Oferta (salvo gue expresamente se indique lo
contrario) y corresponden a los siguientes conceptos y montos estimados:

CONCEPTO MONTO

* %

Derechos de registro de los Certificados
Bursatiles en el RNV y gastos relacionados con
dicho registro (Inscripcion en el RNV):

Cuota de inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Listado de la BMV y gastos
relacionados con dicha inscripcion: **
Comisién por intermediacion y colocacion de
los Certificados Bursatiles en favor del

Intermediario Colocador: **

Honorarios por la aceptacion de la designacion
del Representante Comun:**

Honorarios de asesores legales:

White & Case, S.C.**

Honorarios de Agencias Calificadoras:

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de
C.V.

Total de Gastos relacionados con la Oferta:

$203,000.00 (DOSCIENTOS TRES MiL PESOS 00/100
M.N)

$222,402.62 (DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS DOS PESOS 62/100 M.N.)

$5,510,000.00 (CINCO MILLONES QUINIENTOS DIEZ
MIL PESOS 00/100 M.N.)

$69,600 (SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS PESOS
00/100 M.N.)

$1,083,805.12 (UN MILLON OCHENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS CINCO PESOS 12/100 M.N.)

$255,200.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

$116,000.00 (CIENTO DIECISEIS MiL PESOS 00/100
M.N.)

$7°460,007.74 (SIETE MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA MIL SIETE PESOS 74/100 M.N.)

Incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Los recursos netos que el Emisor recibira con motivo de la colocacion de los Certificados Bursatiles en
caso que la totalidad de los Gastos Relacionados con la Emision se hubieran pagado con cargo al monto colocado
conforme a este Suplemento, ascienden a la cantidad de $492°539,992.26 (Cuatrocientos noventa y dos millones
quinientos treinta y nueve mil novecientos noventa y dos Pesos 26/100 M.N.).

Los gastos relacionados con la oferta estan denominados y se pagaran en Pesos.



1.6. Estructura de Capital después de la Oferta

Estructura de Capital del Emisor

(Cifras en miles de Pesos)
Cifras al 31 de marzo de 2019

Pasivo y Capital Antes de la Oferta Después de la Oferta
Deuda con Costo a Corto Plazo
Bancaria 0 0
Bursatil 316,089 0
Deuda con Costo a Largo Plazo
Bancaria 0 0
Bursétil 493,516 993,516
Otros Pasivos 622,621 622,621
Total Pasivo 1,432,226 1,616,137
Capital Contable 1,669,320 1,669,320
Suma Pasivo y Capital 3,101,546 3,285,457
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1.7. Funciones del Representante Comiin

El Representante Comun tendra las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC (en lo que esta ultima
resulte aplicable, en términos del articulo 68 de la LMV) y demas disposiciones aplicables, asi como las que se le
atribuyen enunciativa y no limitativamente en el Titulo y en el presente Suplemento. Entre dichas funciones se
sefialan las siguientes:

()
(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

Incluir su firma autdgrafa en el Titulo, en términos de la fraccion XIII del articulo 64 de la LMV;

Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos mediante la emisién y
colocacion de los Certificados Bursétiles segiin fue autorizado por la CNBV;

Ejercer todas las acciones y derechos que al conjunto de Tenedores corresponda bajo el Titulo por
el pago de los intereses o del capital debidos, asi como aquellos necesarios para salvaguardar los
derechos de los Tenedores;

Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera o cuando lo estime
necesario o conveniente, asi como ejecutar sus decisiones en la medida que le corresponda;

Representar al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles ante el Emisor o ante
cualquier autoridad competente;

Otorgar y celebrar, en nombre del conjunto de los Tenedores y previa aprobacion de la Asamblea
de Tenedores, cuando esta asi se requiera, los documentos y/o contratos que deban subscribirse o
celebrarse con el Emisor;

Efectuar los célculos y publicaciones establecidos a su cargo en el Titulo y en el presente
Suplemento;

Verificar que el Emisor cumpla en tiempo y forma con sus obligaciones bajo el Titulo (excepto
por lo que se refiere al cumplimiento de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y
administrativa de la Emisora previstas en el Titulo que no incidan directamente en el pago de los
Certificados Bursatiles), a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales
fines;

Tendréa el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier
persona que preste servicios al Emisor en relacion con los Certificados Bursétiles, la informacion
y documentacién que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refiere el inciso (viii) anterior. Al respecto, el Emisor estara obligado a entregar dicha informacion
y de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al
Representante Comin la informaciéon y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el inciso (viii) anterior, y en los plazos que este
solicite, en el entendido que el Representante Comiin podrd hacer dicha informacion del
conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacion se considere que infringe obligacion de
confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, que los Tenedores estardn obligados a tratar
dicha informacién de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma. El
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas en este inciso si
lo considera conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento que lo estime necesario;

Tendra la obligacion de solicitar inmediatamente al Emisor que publique o haga del conocimiento
del pablico a través de un evento relevante cualquier incumplimiento de las obligaciones previstas
en el Titulo, incluyendo, sin limitar, la falta de entrega de la informacion solicitada a que hace
referencia el inciso (ix) anterior en los tiempos sefialados. En caso de que el Emisor omita divulgar
el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la notificacion
realizada por el Representante Comun, este tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante
en forma inmediata;
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(xi) Previa solicitud por escrito del Emisor o de los Tenedores que representen cuando menos el 10%
(diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacidn, convocar a una Asamblea de
Tenedores cuyo orden del dia incluya un punto relativo a la ratificacion y/o designacién de un
nuevo representante comun;

(xii) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la presente seccion, la Asamblea
de Tenedores podra ordenar el Representante Comun, o el propio Representante Comun tendra el
derecho de solicitar a la Asamblea de Tenedores que se subcontrate, a cargo del Emisor o en caso
de incumplimiento de este ultimo a tal obligacion, a cargo de los Tenedores, a terceros
especializados en la materia de que se trate, que se considere necesario o conveniente para que le
auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revisién establecidas en el inciso (viii) anterior
o en la legislacion aplicable, en cuyo caso, el Representante Comin estard sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales
especialistas, segin lo determine la Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea de
Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comuin solamente respondera de las
actividades que le son directamente imputables en términos del Titulo, del presente Suplemento y
de la legislacion aplicable. En el entendido ademas que, si la Asamblea de Tenedores autoriza la
subcontratacion de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comin los recursos
suficientes para tales efectos se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cdodigo de Comercio
asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad
de México) y sus correlativos en los demds estados de México, con relacién a su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademds, que el
Representante Comiin no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la
subcontratacion de dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia
en el retraso de su subcontratacion y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha
subcontratacion y/o porque no le sean proporcionados;

(xiii)  Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la Asamblea de
Tenedores o al momento de concluir su encargo; y

(xiv)  En general ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la
LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y los sanos usos y practicas
bursétiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en nombre o por cuenta de los Tenedores,
en los términos del Titulo, del presente Suplemento o de la legislacion aplicable, seran obligatorios para y se
consideraran como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comin podra ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores; en el entendido
que dicha remocion sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comdn sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que los Certificados Bursétiles sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y cualesquiera otras cantidades que,
en su caso, pudieren resultar pagaderas conforme a los mismos).

El Representante Comin en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la ley y al
Titulo. Por consiguiente, en el supuesto de que llegase a ser necesario, en el ejercicio de la defensa de los derechos
de los Tenedores, el Representante Comun estara facultado para solicitar a la Asamblea de Tenedores, los recursos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y el ejercicio de los derechos de los Tenedores.
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1.8. Asamblea General de Tenedores

Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran reunirse en asamblea conforme a lo descrito a

continuacion.

(@)

(iv)

\))

(vi)

Las Asambleas de Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en todo caso, por las
disposiciones del Titulo, la LMV y la LGTOC, en lo conducente, siendo validas sus resoluciones
respecto de todos los Tenedores de Certificados Bursétiles, aiun respecto de los ausentes y
disidentes.

La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun, a
peticion de los Tenedores de Certificados Bursatiles, como se indica a continuacion, a peticion del
Emisor o cuando asi lo estime necesario o conveniente el Representante Comiin.

El Emisor y los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen, en lo individual o
conjuntamente, un 10% o més de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran pedir al
Representante Comin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion
los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se retuna dentro del término de un mes contado a partir de la
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comin no cumpliere con esta obligacion, el
juez de primera instancia del domicilio del Emisor, a peticion del Emisor o de los Tenedores de
Certificados Bursatiles solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en alguno
de los periddicos de mayor circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 dias naturales de
anticipacion a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los
puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y la hora en que dicha asamblea
habré de llevarse a cabo.

Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los seflalados en el
inciso (vi) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan
estar presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en
circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por los
Tenedores de Certificados Bursitiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad
mas uno de los Certificados Bursétiles presentes con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores se retne en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar
asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vi) siguiente, habra quérum con cualquiera que sea
el nimero de Certificados Bursatiles en ella representados y sus decisiones seran validas si son
tomadas por los Tenedores de Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.

Se requerird que esté¢ representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera
convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a
voto, y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo
individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes
con derecho a voto, en los siguientes casos:

(a) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comdn o nombrar a cualquier
otro representante comun;

(b) cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de
principal e intereses ordinarios, en su caso, conforme al Titulo;

(c) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursatiles salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

defecto en la redaccion del Titulo, (ii) corregir cualquier disposicion del Titulo que resulte
incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para satisfacer cualquier requerimiento,
condicion o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable,
casos en los cuales no se requerird el consentimiento de los Tenedores. Los Tenedores,
por la mera adquisicion de uno o mas Certificados Bursatiles facultan al Emisor y al
Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una asamblea, las
modificaciones a que se refiere este numeral.

(d) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta
de convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161
Bis de la Ley de Concursos mercantiles; en el entendido que sélo endim este supuesto la
asamblea podra conocer y autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal
(fuera de este supuesto el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual y no
en asamblea).

Si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar
cualesquiera de los asuntos sefialados en los sub-incisos a y d del inciso (vi) anterior, se requerira
que estén presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursdtiles en circulacion con
derecho a voto y sus decisiones seran validas si son tomadas por los Tenedores de Certificados
Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mds uno de los Certificados
Bursétiles presentes con derecho a voto. Tratandose de cualesquiera de los asuntos mencionados
en los sub-incisos b y ¢ del inciso (vi) anterior, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o
ulterior convocatoria, se requerira que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo individual o
conjuntamente, representen cuando menos el 75% de los Certificados Bursétiles en circulacion
con derecho a voto y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por los Tenedores de
Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursétiles presentes con derecho a voto.

Para asistir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles deberan
entregar al Representante Comun las constancias de deposito que expida Indeval y el listado de
titulares que al efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursdtiles de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la
convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran hacerse
representar en la asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 testigos, o
cualquier otro medio autorizado por la legislacion aplicable.

En ninglin caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursatiles
que el Emisor o cualquier persona relacionada (segtn dicho término se define en la Ley del
Mercado de Valores) con el Emisor hayan adquirido. Dichos Certificados Bursétiles no se
consideraran para integrar el quoérum de instalacion y votacion en las Asambleas de Tenedores
previsto en el presente Titulo

De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y por los escrutadores. Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la
actuacion de las asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles o del Representante Comiin,
serdn conservados por este ultimo y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores de
Certificados Bursatiles, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comn les
expida copias certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como
base el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto respecto al asunto de
que se trate, y en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles tendran derecho a tantos votos
como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que posean, computandose un voto
por cada Certificado Bursétil en circulacion, salvo que su voto se encuentre restringido por
ministerio de ley o conforme a lo establecido en el Titulo.
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(xii) No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen la totalidad de los
Certificados Bursdtiles en circulacién con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la
misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por
escrito.

(xiii) Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran evitar su
celebracion retirandose de la misma. Los Tenedores que se retiren o que no concurran a la
reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza
la legislacion aplicable, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos
que se traten.

Nada de lo contenido en el presente limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores
de Certificados Bursétiles de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun y a falta o
imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.
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1.9. Nombre de Personas con Participacion Relevante en la Oferta

Emisor

Montepio Luz Savifion, I.A.P.

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Actinver

Representante Comiin

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero

Asesores Legales Independientes

White & Case, S.C.

Roberto Jorge Kichnle Zarate

José Javier Miranda Nava

Ivette Lepe Sanchez

Nathan Moussan Farca
Antonio Godinez Quintana
Heissan J. Rojas Fraino
Domingo Diaz

Juan Antonio Sotres

Elena Rodriguez Moreno

Juan Antonio Martin Diaz-Caneja

Director General

Director ~ General  Adjunto de
Administracién y Finanzas

Directora Juridica

Director  Ejecutivo de Banca
Corporativa y Banca de Inversion

Subdirector de Banca de Inversion
Gerente de Banca de Inversion
Director de Ventas Institucionales

Subdirector de Ventas Institucionales

Representante Legal

Socio

Las personas que a continuacion se sefialan seran los responsables de la relacion con los Tenedores

e José Javier Miranda Nava en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Judrez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 55 5482-
0800 o a través del correo electronico j.miranda@montepio.org.mx o bien;

e Dora Edith Lopez Rosado en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Judrez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 55 5482-
0800 o a través del correo electrénico d.lopez@montepio.org.mx.

Los expertos o asesores que participan en el Programa no tienen un interés economico directo o indirecto

en el mismo.
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1.10. Otros Valores

La informacién correspondiente a esta seccidn se incorpora por referencia de la seccion “Otros Valores” del Reporte
Anual 2018 del Emisor, presentado el dia 26 de abril de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019 ante la BMV y
la CNBV, el cual puede ser consultado en la pagina de internet de la BMV en la direccién www.bmyv.com.mx y del
Emisor en la direccion http://www.montepio.org. mx.
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1.11, Documentos de Caracter Pablico

La documentacion presentada por Montepio a la CNBV y a la BMV a efecto de obtener la autorizacion del
Programa y la inscripcion de los Certificados en el RNV, la autorizacion para realizar la oferta puablica de los
mismos y su listado en la BMV, puede ser consultada en la BMV, en sus oficinas o en su pagina de Internet.

Dicha documentacion incluye las solicitudes respectivas, el presente Suplemento y sus anexos. Copias de dicha
documentacion podran obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud por escrito presentada
al centro de informacion de la BMV, el cual se encuentra ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México o presentada a Montepio, en atencion de las siguientes
personas:

e José Javier Miranda Nava en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 55 5482-
0800 o a través del correo electronico j.miranda@montepio.org.mx o bien;

e Dora Edith Lopez Rosado en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 55 5482-
0800 o a través del correo electronico d.lopez@montepio.org.mx.

Para mayor informacion de Montepio puede consultar la pagina de Internet en www.montepio.org.mx, en el
entendido de que dicha pagina de Internet no es parte del presente Suplemento.

La informacion contenida en este Suplemento proviene de informacién preparada e historica de Montepio.
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I1. INFORMACION FINANCIERA DEL EMISOR
2.1. Informacion financiera seleccionada

La informaci6n correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado a la BMV y a la CNBV el 26 de abril
de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al
primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y a la CNBV el 30 de abril de 2019; mismos que pueden ser
consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones:
www.bmy.com.mx, www.gob.mx/cnby y www.montepio.org.mx, respectivamente

2.2, Informacién financiera por linea de negocio, zona geografica y ventas de exportacion

La informacion correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado a la BMV y a la CNBYV el 26 de abril
de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al
primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y a la CNBV el 30 de abril de 2019; mismos que pueden ser
consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones:
www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

2.3. Informe de créditos relevantes

La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado a la BMV y a la CNBV el 26 de abril
de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al
primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y a la CNBV el 30 de abril de 2019; mismos que pueden ser
consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones:
www.bmy.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

2.4. Comentarios y analisis de la administracién sobre los resultados de operacion y situacion financiera
del Emisor

La informacion correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado a la BMV y a la CNBV el 26 de abril
de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al
primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y a la CNBV el 30 de abril de 2019; mismos que pueden ser
consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones:
www.bmv.com.mx, www.gob.mx/ecnbv y www.mentepio.org.mx, respectivamente.

2.5. Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas

La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, presentado a la BMV y a la CNBYV el 26 de abril
de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al
primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y a la CNBV el 30 de abril de 2019; mismos que pueden ser
consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones:
www.bmyv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.
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IIL ACONTECIMIENTOS RECIENTES
Con fecha 20 de mayo de 2019, a solicitud de la Comision Nacional Bancaria y de Valores la informacién de las
siguientes secciones del reporte anual por los ejercicios 2018 y 2017 fue complementada sin modificacién a las

cifras reportadas:

REPORTE ANUAL 2018.

Seccion 412000-N “Portada del reporte anual” La Institucién no cuenta con Politicas sobre: cambios de control
durante la vigencia de las emisiones, ni de reestructuras corporativas y no cuenta con politicas sobre la venta o
constitucién de gravamenes sobre activos esenciales.

Seccion 413000-N “Informacion General” Apartado Documentos de caracter piiblico. Actualizacion de la pagina de
la CNBV.

Seccién 417000-N “La Emisora” “Patentes, licencias, marcas otros contratos”. Resumen de los contratos
3 y
relevantes.

Seccion 424000-N “Explicacion de la informacion financiera seleccionada”. No existen otros factores que afecten la
comparabilidad de los datos de la informacion financiera seleccionada, referencia a la seccion 1.3 sobre los factores
o0 acontecimientos inciertos.

“Informe de Créditos Relevantes”. La Institucion no cuenta con créditos o adeudos fiscales.

“Situacion financiera, liquidez y recursos de capital”. Inclusion del nivel de endeudamiento al cierre de 2018, 2017 y
2016. :

Seccion 427000-N “Administracion” “Auditores Externos”. Procedimiento que sigue la [nstitucion para nombrar a
los auditores externos.

“Accionistas de la empresa”. No aplica, por ser una Institucion de Asistencia Privada y no contar con accionistas,
personas o grupos que ejerzan influencia significativa, control o poder de mando sobre el Emisor. Asimismo, se

incluye el porcentaje de directivos relevantes y consejeros de hombres y mujeres.

Seccion 431000-N “Personas Responsables” Constancia suscrita por el Director General y los titulares de las areas
de finanzas y juridica con la leyenda Reporte Anual.

REPORTE ANUAL 2017

Seccion 412000-N “Portada del reporte anual” La Institucion no cuenta con Politicas sobre: cambios de control
durante la vigencia de las emisiones, ni de reestructuras corporativas y no cuenta con politicas sobre la venta o
constitucion de gravamenes sobre activos esenciales.

Seccion 413000-N “Informacion General” Apartado Documentos de cardcter publico. Actualizacion de la pagina de
la CNBV.

Seccion 417000-N “La Emisora” “Patentes, licencias, marcas otros contratos”. Resumen de los contratos
H 2 y
relevantes.

Seccion 424000-N “Informacion financiera seleccionada” Se capturan las cifras en pesos.
“Explicacion de la informacion financiera seleccionada”. No existen otros factores que afecten la comparabilidad de
los datos de la informacion financiera seleccionada, referencia a la seccion 1.3 sobre los factores o acontecimientos

inciertos.

“Informe de Créditos Relevantes”. La Institucion no cuenta con créditos o adeudos fiscales.
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“Situacion financiera, liquidez y recursos de capital”. Inclusion del nivel de endeudamiento al cierre de 2018, 2017 y
2016.

Seccion 427000-N “Administracion” “Auditores Externos”. Procedimiento que sigue la Institucién para nombrar a
los auditores externos.

Accionistas de la empresa”. No aplica, por ser una Institucion de Asistencia Privada y no contar con accionistas,
personas o grupos que ejerzan influencia significativa, control o poder de mando sobre el Emisor. Asimismo, se

incluye el porcentaje de directivos relevantes y consejeros de hombres y mujeres.

Seccion 431000-N “Personas Responsables” Constancia suscrita por el Director General y los titulares de las areas
de finanzas y juridica con la leyenda Reporte Anual.

Edicion de la leyenda “Auditor Externo (Representante y Auditor)” correspondiente a los tultimos tres ejercicios
2017,2016 y 2015.

Historia y desarrollo del Emisor
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Indicadores operativos

Sucursales y tiendas

Montepio se ha enfocado en lograr una red de sucursales con mejor cobertura, sin redundancias geograficas y con
menores costos de operacion.

Lo anterior a través de la implementacién de una plataforma totalmente automatizada para el otorgamiento y
administracion de préstamos.
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Coberturas vy Financiamiento

Coberturas
PUT sobre Flujo en USD |
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Activo Subyacente Tasa de interés THE28 Tasa de Interés THE2S
Fecha de Celebracion 30 de Agosto 2016 9 de Marzo 2017
Monto $500 $500
Fecha de Inicio 31 de Agosto 2016 7 de Marzo 2017
Fecha de Vencimiento 18 de Diciembre de 2019 01 de febrero de 2022
Tasa de Ejercicio 5.50% 7.50%
Tipo de Liquidacion Diferenciales Diferenciales
Vendedor menex menex
Datos a marza 2019
Financiamiento
Programas Bursatiles
Programa Monto Plazo Inicio Vencimiento
Certificados Bursatiles CP 500 5 afos Febrero '16 Febrero 21
Certificados Bursatiles LP 1,500 5 afios Enero '17 Enero '22
Lineas de Credito Autorizadas
Banco Monto Plazo Inicio Vencimiento Tasa
Banco del Bajio 100 6 afios Mayo '14 Mayo '20 TIE + ST
Banco Banorte 50 3 afios Julio ‘16 Julio "19 TIE + ST

Perfil de Vencimientos

Certificados Bursatiles
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Se estan generando nuevos canales de venta al menudeo (almonedas). A partir de julio 2018 y hasta la fecha, se han
inaugurado 132 almonedas y tiendas para venta de prendas en ejecucion. Esto permitira generar mayor rentabilidad.

El proceso de ejecucion de garantias se esta llevando de la siguiente forma:

5| ¢ Estrategia @l e ventas o] = ventasa 5| ° Ventas al
| de T| medio al mayoristas ‘5| costo

g menudeo 5 mayoreo 2__3 con margen S

| conalto i—| con margen x bajo %

=f| margen medio § Z

€M Enfoque importante en colocacion y ejecucion de varios con apartados
€M Concentracion en los productos existentes con real orientacion a su rentabilidad
LN Impulsar empefios de automoviles

Plan Meta 100

100 en servicio al cliente externo e interno (niveles de servicio SLA),

100 en productividad y eficiencia,

100 en respeto a la dignidad de las personas,

100 en orientacion a resultados,

100 en trabajo en equipo,

“Una Institucion centrada en el cliente”
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IV. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa al Emisor contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacion
que pudiera inducir a error a los inyersionistas.

Rgbg;l(ﬂorg, Kiehnle Zarate
Dirke

& o\rﬁene'
Mor epfg Luz Sayiiion, I.A.P.

Dirdctor Juridito
Montepio Luz Savifion, 1.A.P.



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carécter de intermediario colocador
ha realizado la investigacion, revisién y andlisis del negocio de la emisora, asi como participado en la definicién de
los términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

lgualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de
Certificados Bursatiles materia de la oferta piiblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el
mercado y que ha informado al Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al
gran puablico inversionista,Aas autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valoresiscyitos en el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.

Nathan

Actinver Casa de Bblsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver



DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2, fraccion I, inciso m), numeral 5 de las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, y
exclusivamente para efectos de los estados financieros dictaminados de Montepio Luz Savifién, 1. A. P. (la
“Compatifa”) al 31 de diciembre de 2018 y 2017 y por los afios terminados en esas fechas, y los estados
financieros dictaminados de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 y por los afios terminados en esas
fechas, que se incorporan por referencia en el presente suplemento del programa de colocacién de certificados
bursatiles de largo plazo con caricter revolvente (el “Suplemento™), asi como cualquier otra informacién
financiera que se incluya o incorpore por referencia en el presente Suplemento, cuya fuente provenga de los
estados financieros antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros dictaminados de la Compafiia
al 31 de diciembre 2018 y 2017 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre de 2017
y 2016 y por los afios terminados en esas fechas que se incorporan por referencia en el presente Suplemento,
fueron dictaminados con fecha 12 de abril de 2019 y 3 de abril de 2018, respectivamente, de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Suplemento y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo
de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacién que se
incluye o incorpora por referencia y cuya fuente provenga de los estados financieros sefialados en el parrafo
anterior, ni de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento, o que el mismo
contenga o incorpore informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar una

opinién respecto de la demas informacioén contenida o incorporada por referencia en el presente Suplemento que
no provenga de los estados financieros por él dictaminados”.

KPMG Cirdenas Dosal, S. C.

C. P. C. Alejandro De Alba Mora
Socio

C. P. C. Ricardo Delfin Quinzafios
Apoderado



El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y colocacién de
Certificados Bursatiles al amparo del presente Suplemento cumple con las leyes y demés disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida
o falseada en este Juplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Juan /-\moni}{ Martin Diaz-Caneja
White & Case, S.C.



Anexo A

Anexo B

Anexo C

Anexo D

Anexo E

V. ANEXOS

Titulo de los Certificados Bursatiles.
Estados financieros dictaminados por auditor externo del Emisor por los ejercicios concluidos el
31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, asi como estados financieros internos del Emisor

correspondientes al primer trimestre de 2019.

Informacion por posicion en derivados al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 y al primer
trimestre de 2019.

Dictamenes de Calidad Crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras.

Opinion Legal.

Los Anexos forman parte integral del presente Suplemento.



Anexo A TiTULO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES



CERTIFICADOS BURSATILES D L&GO P‘_.I\igl- s } 0

TITULOS DE CREDITO AL PORTA (RI\EI@ B(B l D O
v,

MONTEPiO LUZ SAVINON, LA.P.

-
S.D. INDEVAL INSTITUCICN PARA EL DEPOSITO
DE VALORES, SA.DECWV.

MACROTETUL CUSTODIA YAI_)MH\'!ST_RACION DE VALORES

MONTPIO 19

POR UN MONTO TOTAL DE

$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.)

Ciudad de México, México, a 18 de julio de 2019.

Montepio Luz Savifién, 1.A.P., se obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $500°000,000.00
(Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.), mas los intereses respectivos hasta su amortizacion total,
por la colocacién de 5°000,000 (Cinco millones) de certificados bursatiles al amparo de este Titulo, en
los términos y condiciones que se indican a continuacién y de conformidad con los articulos 61, 62 y 64

de la Ley del Mercado de Valores.

Glosario de
Términos y

Definiciones:

(a) Agencias
Calificadoras:

(b) Amortizacion
Anticipada:

(c) BMYV:

(d) Causa de
Vencimiento
Anticipado:

(e) Certificados
Bursatiles:

® CNBV:

(g2) Colocacion de los
Certificados

Significa HR Ratings de Meéxico, S.A. de C.V. y Verum
Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. o cualquier sucesor de las
mismas, o cualquier otra agencia calificadora autorizada por la
CNBYV y seleccionada por el Emisor.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 21 de este
Titulo.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 22 de este
Titulo.

Significa los 5°000,000 (Cinco millones) certificados bursatiles al
portador amparados por el presente Titulo.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Significa la venta y registro de los Certificados Bursatiles en los
términos sefialados en el prospecto, en el suplemento, en el presente
Titulo y en el contrato de colocacién a través de la BMV con la

v



(h)

@

1)

(k)

O
(m)

()

(0)

(p)

Bursatiles:

Dia Habil:

Disposiciones de
Emisoras:

Emision de
Certificados
Bursatiles:

EMISNET:

Emisor:

Fecha de
Construcciéon de
Libro de la
Emision de los
Certificados
Bursitiles:

Fecha de Emisién
de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Publicaciéon del
Aviso de
Colocaciéon con
fines informativos
de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Publicacion del
Aviso de Oferta
Publica de los
Certificados
Bursatiles:

intervencion del Intermediario Colocador.
Significa cualquier dia del afio que no sea sibado o domingo y en el
que las instituciones de crédito del pais no estén autorizadas o

requeridas a cerrar en la Ciudad de México, México de acuerdo con
el calendario que al efecto publica la CNBV.

Significa las Disposiciones de cardcter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores,
emitidas por la CNBV, segun las mismas han sido modificadas de
tiempo en tiempo.

Significa la presente emision de Certificados Bursatiles
identificados con clave de pizarra MONTPIO 19, amparados por el
presente Titulo.

Significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de
Valores a cargo de la BMV.

Significa Montepio Luz Savifién, I.A.P.

Significa la fecha que se indica en el numeral 9 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 11 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 10 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 8 del presente Titulo.



(q)

(r)

(s)

®

(w)

v)

x)

)

(@)
(aa)

(bb)

(co)

(dd)

Fecha de

Liquidacion de los

Certificados
Bursatiles;

Fecha de Registro

en BMYV de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de

Vencimiento de los

Certificados
Bursatiles:

Indeval:

Intermediario
Colocador:

- LGTOC:

LMYV:
México:

Periodo de
Intereses:

Pesos

Prima:

Programa:

Representante
Comuin:

RNV:

Significa la fecha que se indica en el numeral 13 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 12 del presente Titulo.

Significa la fecha en la que venza el plazo de vigencia de los
Certificados Bursdtiles, segiin se establece en el numeral 14 presente
Titulo.

Significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Significa la Ley del Mercado de Valores.
Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.

Significa la moneda de curso legal de México.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 21 de este
Titulo.

Significa el programa de colocacién de certificados bursatiles de
largo plazo con carécter revolvente del Emisor autorizado por la
CNBYV mediante oficio niimero 153/9937/2017 de fecha 23 de enero
de 2017, hasta por la cantidad de $1,500°000,000.00 (Un mil
quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
UDIs, quedando inscrito preventivamente en el RNV bajo el numero
3241-4.15-2017-003.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Significa el Registro Nacional de Valores.



(ee)

()

(g2)

(hh)

(ii)

1))

(kk)

Sobretasa:

STIV-2:

Tasa de Interés
Bruto Anual:

Tasa de
Referencia:

Tenedor:

Titulo:

Valor Nominal de

los Certificados
Bursatiles:

Tendr4 el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 23 de este
Titulo.

Significa cada uno de los titulares de los Certificados Bursatiles.
Significa el presente titulo tnico al portador, que ampara la totalidad
de los Certificados Bursatiles de la emisién de conformidad con el

Programa.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 1 del presente
Titulo.

. Valor Nominal
de los
Certificados
Bursatiles:

. Precio de
colocacién:

. Tipo de Oferta:

. Tipo de Valor:

. Denominaciéon
de los
Certificados
Bursatiles:

. Nimero de
Certificados
Bursatiles
emitidos:

. Monto Total de
la Emision de
Certificados

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil.
Publica Primaria Nacional.

Certificados bursdtiles de largo plazo. Los Certificados Bursétiles del presente
Titulo corresponden al tipo que refiere la fraccién I del articulo 62 de la LMV.

Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

57000,000 (Cinco millones) de Certificados Bursatiles.

$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bursatiles:

. Fecha de

Publicacion del
Aviso de Oferta
Publica de los
Certificados
Bursatiles:

. Fecha de

Construccion de
Libro de la
Emision de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Publicacion del
Aviso de
Colocacion con
fines
informativos de
los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Emision de los
Certificados
Bursitiles:

Fecha de
Registro en
BMY de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Liquidacién de
los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Vencimiento:

Lugar de
Emision:

15 de julio de 2019.

16 de julio de 2019.

16 de julio de 2019.

18 de julio de 2019.

18 de julio de 2019.

18 de julio de 2019.

11 de julio de 2024, o en caso de que dicha fecha no sea en un Dia H4bil, el
Dia Habil siguiente.

Ciudad de México, México.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

Lugar de
Colocacion:

Plazo de
Vigencia de los
Certificados
Bursatiles:

Numero de
Emision:

Garantia:

Amortizacion:

Amortizacion
Anticipada:

Ciudad de México, México.

1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalente a aproximadamente 5
(Cinco) afios.

Segunda Emisién al amparo del Programa.

Los Certificados Bursétiles tienen el carécter de obligaciones quirografarias
por lo que no contaran con garantia alguna.

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizard mediante un solo
pago en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles. En caso que
la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles no sea un Dia Habil, la
amortizacion de los Certificados Bursatiles se llevard a cabo el Dia Habil
inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado como un
incumplimiento.

El Emisor tendra el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la
totalidad, pero no menos de la totalidad, de los Certificados Bursatiles durante
la vigencia de la Emision (la “Amortizacién Anticipada™). Si la Amortizacién
Anticipada se realiza durante los 3 (tres) primeros afios contados a partir de la
Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles, el Emisor pagard a los
Tenedores una prima (la “Prima”) equivalente a 1.0% (uno punto cero por
ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles. En caso de que
la Amortizacion Anticipada se realice a partir del 4 (cuarto) afio de vigencia de
la Emisién, el Emisor pagard a los Tenedores una Prima sobre el Valor
Nominal de los Certificados Bursatiles, la cual serd equivalente al 0.5% (cero
punto cinco por ciento) sobre dicho valor.

Para tales efectos, el Emisor publicara, con cuando menos 6 (seis) Dias Hébiles
de anticipacién a la fecha en que pretenda realizar la Amortizacidn Anticipada,
el aviso respectivo de la seccién “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos
Relevantes” a través de EMISNET.

Dicho aviso contendrd, como minimo, la fecha en que se hard el pago
anticipado, el importe de la amortizacion a pagar, asi como el importe de la
Prima correspondiente. Adicionalmente, el Emisor entregard este aviso por
escrito con la misma anticipacion a la CNBV a través del STIV-2, a Indeval
por escrito con copia al Representante Comun y a la BMV, a través de los
medios que ésta ultima determine, incluyendo el EMISNET.



22. Vencimiento
Anticipado:

Una vez notificado, en términos de la presente Seccién, que se llevara a cabo
una Amortizacién Anticipada, en caso de que el Emisor decida no llevar a cabo
dicha Amortizacion Anticipada, debera notificar por escrito al Representante
Comun al menos el segundo Dia Habil previo a la fecha de pago de dicha
Amortizacion Anticipada, a efecto de que el Representante Comun, en su caso,
informe lo conducente con la misma periodicidad a la CNBV y a la BMYV,
respectivamente a través del STIV-2 y del EMISNET (o por cualquier otro
medio que cada una determine) y al Indeval por escrito o por los medios que
¢sta determine, sin que esto subsane los avisos que tenga que dar el Emisor
como desistimiento a los avisos dados de conformidad con el parrafo
inmediato anterior. En caso de que el Emisor realice la notificacién al
Representante Comun del desistimiento de la Amortizacién Anticipada
después del plazo indicado anteriormente, pero en todo caso de forma previa a
la Fecha de Pago de Intereses sefialada para dicha Amortizacién Anticipada,
los gastos en que pudiera incurrir el Representante Comiin derivado de dicho
desistimiento serdn con cargo al Emisor. Asimismo, el desistimiento de la
Amortizacion Anticipada no se considerard una Causa de Vencimiento
Anticipado (segtin dicho término se define més adelante).

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno,
una “Causa de Vencimiento Anticipado”), se dardn por vencidos
anticipadamente los Certificados Bursétiles en los términos y condiciones
establecidos mas adelante:

1) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno en
cualquier Fecha de Pago de Intereses, conforme a lo establecido en el presente
Titulo, salvo tratdndose del wltimo pago de intereses, el cual debera realizarse
precisamente en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles.

(ii) Si el Emisor incumpliere con cualquiera
de sus obligaciones de hacer o no hacer contenidas en el presente Titulo y
dicho incumplimiento no fuese subsanado dentro los plazos establecidos en la
legislacion aplicable o, en su defecto, de los siguientes 5 (cinco) Dias Habiles a
que haya tenido lugar dicho incumplimiento.

(1ii) los

Bursdtiles. Si el Emisor (a) incumple con el pago de principal a su
vencimiento, respecto de cualquier deuda material de naturaleza financiera del
Emisor y que dicho incumplimiento razonablemente pueda afectar las
obligaciones de pago del Emisor bajo la Emisién, y/o (b) si se declarare el
vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier convenio, acta de
emision, contrato de crédito o instrumento similar, que evidencie deudas de
naturaleza financiera materiales o incapacidad de pago del Emisor de
cualquiera de ellas siempre que dicha declaracion razonablemente pueda
afectar la capacidad de pago del Emisor bajo la Emision, segun sea
determinado y confirmado por escrito al Representante Comiin por el propio
Emisor.



23. Tasa de

(iv) Si el Emisor rechazare, reclamare o
impugnare, mediante un procedimiento iniciado conforme a la legislacion
aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles.

(v) Insolvencia. Si el Emisor fuese declarado, por una resolucién o sentencia
firme e inapelable de un tribunal o instancia competente, en liquidacion,
reestructuracion con respecto a sus deudas bajo cualquier procedimiento de
concurrencia y prelacién de los créditos, quiebra o concurso u otra ley similar
vigente en esta fecha o en el futuro o que busque la designacion de un
interventor, sindico, conciliador, visitador, liquidador, custodio u otro
funcionario similar para si o para cualquier parte sustancial de sus bienes.

(vi) Si la inscripcidn de los Certificados
Bursatiles en el RNV que mantiene la CNBV vy el listado de los mismos en la
BMYV fueren cancelados.

(vii) Si cualquier autoridad judicial o gubernamental
haya confiscado, expropiado o embargado una parte sustancial de los bienes
muebles o inmuebles o de los activos del Emisor, o que dicha autoridad
judicial o gubernamental haya asumido custodia o control de cualquier parte
sustancial de la propiedad o activos o del negocio o las operaciones del Emisor,
o cualquier accién que evitarfa que el Emisor realice sus negocios u
operaciones o cualquier parte sustancial de las mismas, segiin sea determinado
y confirmado por escrito al Representante Comiin por el propio Emisor.

(viii) Si el Emisor dolosamente proporcionare
al Representante Comtin y/o a los Tenedores informacién falsa o incorrecta en
cualquier aspecto importante de la Emision.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos
anteriores se dardn por vencidos automaticamente los Certificados Burstiles,
sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacién, requerimiento
de pago, protesto o mnotificacion de cualquier naturaleza, judicial o
extrajudicial, constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento, de
conformidad con lo previsto en la seccion 27 “Intereses Moratorios” del
presente Titulo, y haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta
de los Certificados Bursdtiles, los intereses devengados y no pagados con
respecto de los mismos y todas las demas cantidades que se adeuden conforme
a los mismos.

El Representante Comtn dara a conocer a la BMV (a través del EMISNET o
de los medios que determine) , ala CNBV  a través del STIV-2 y a Indeval por
escrito (0 a través de los medios que esta determine) en cuanto se tenga
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y se den por
vencidos anticipadamente, lo cual serd informado lo antes posible y dentro de
horas hébiles a la BMV e Indeval.

Significa la tasa de interés interbancaria de equilibrio (TIIE) a plazo de 28
(veintiocho) dias, que sea dada a conocer por el Banco de México, por el



Referencia:

24, Tasa de Interés
y Procedimiento
de Calculo de
Intereses:

medio masivo de comunicacion que éste determine, o a través de cualquier otro
medio electronico, de computo o telecomunicacién, incluso Internet,

autorizado al efecto por el Banco de México (la ),
calculada 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses
(cada una, una “ ).

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la
Seccién denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses” del Suplemento y
del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles y
hasta en tanto los Certificados Bursétiles no sean amortizados en su totalidad,
devengaran un interés bruto anual sobre su Valor Nominal, que el
Representante Comun calculard en cada Fecha de Determinacién para efecto
del periodo de intereses de 28 dias que corresponda (cada uno, un “Periodo de
Intereses”), y que regird durante el Periodo de Intereses respectivo, mismo que
serd calculado conforme a lo siguiente: se adicionaran 2.20 (dos punto veinte)
puntos porcentuales (la “Sobretasa”) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa
conjuntamente con la Tasa de Referencia, la ”);
considerando para efectos del calculo el nimero de dias efectivamente
transcurridos en cada Periodo de Intereses, que sea dada a conocer por el
Banco de México.

En caso de que la TIIE no se dé a conocer conforme a lo anterior, el
Representante Comun utilizara, como tasa base para determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual, la tasa de interés anual de los CETES, misma que se
calculard de la siguiente manera: se adicionaran 2.20 (dos punto veinte) puntos
porcentuales a la tasa de interés anual de los CETES, a plazo de 28
(veintiocho) dias en colocacion primaria (en su caso, capitalizada o equivalente
al numero de dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses),
que sea dada a conocer por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, a
través del Banco de México, por el medio de comunicacion que éste determine,
0 a través de cualquier otro medio electronico, de computo o telecomunicacion,
incluso Internet, autorizado al efecto por el Banco de México, en la semana de
la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual o, en su defecto,
dentro de las 2 (dos) semanas anteriores a la misma, caso en el cual debera
tomarse como base la tasa de interés anual de los CETES, a plazo de 28
(veintiocho) dias comunicada en la semana més préxima a dicha Fecha de
Determinacion.

En caso de que la TIIE y la tasa CETES dejen de existir o publicarse, el
Representante Comun utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el
Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE o, en su caso,
de la tasa CETES.

Para determinar la Tasa de Referencia capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la
Fecha de Pago de Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara



la siguiente formula:

NDE
PL

En donde:

C = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente
al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
de

Intereses correspondiente.

TR = Tasa de Interés de Referencia. PL =Plazo de la TIIE en
dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos
hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

El interés que devengaréan los Certificados Bursétiles se computard a
partir de su Fecha de Emisién o al inicio de cada Periodo de Intereses, segiin
sea el caso, y los célculos para determinar la tasa y el monto de los intereses a
pagar deberdn comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta
la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. Los célculos se efectuaran
cerrdndose a centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran
en las fechas y forma indicada en la seccion “Periodicidad en el Pago de
Intereses” sefialada méas adelante.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago
de Intereses respecto de los Certificados Bursétiles, el Representante Comun

utilizard la siguiente formula:
I= VN(i x NDE J

36,000
En donde:
| = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado total de los
Certificados Bursatiles en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos

hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual
determinada no sufrird cambios durante el mismo.

El Representante Comun, dard a conocer por escrito al Indeval y al
Emisor (pudiendo ser a través de correo electrénico), de acuerdo con lo
establecido en el Titulo, a la CNBV a través del Sistema de Transferencia de
Informacion sobre Valores (“STIV-2"), a la BMV a través del EMISNET, o
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25. Periodicidad en
el Pago de
Intereses:

por los medios masivos de comunicacién que estas instituciones determinen, o
a través de cualquier otro medio electronico de computo o telecomunicacion
incluso internet autorizado al efecto por dichas instituciones, con 2 (dos) Dias
Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al periodo de interés correspondiente y
el importe de los intereses devengados y en su caso el importe de principal a
pagar por el Emisor. Asimismo, dard a conocer con la misma anticipacion a la
BMV a través del EMISNET y a la CNBV a través del STIV-2, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses y, en su
caso el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil, asi como, en su caso,
el valor de la UDI en la fecha de pago respectiva.

Los Certificados Bursétiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha
seflalada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito
del Valor Nominal de los Certificados Bursdtiles y, en su caso y de los
intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00
a.m. de ese dia o, si dicho dfa es inhébil, el Dia Habil inmediato siguiente.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65
(sesenta y cinco) periodos de 28 (veintiocho) dias (cada una, una “Fecha de
Pago de Intereses”), conforme al siguiente calendario y en las siguientes
fechas:

Fecha de Pago de Fecha de Pago Fecha de Pago
Intereses de Intereses de Intereses
15 de agosto de 22 de abril de 29 de diciembre
2019 2021 de 2022
12 de septiembre 20 de mayo de 26 de enero de
de 2019 2021 2023
10 de octubre de 17 de junio de 23 de febrero de
2019 2021 2023
7 de noviembre de 15 de julio de 23 de marzo de
2019 2021 2023
5 de diciembre de 12 de agosto de 20 de abril de
2019 2021 2023
2 de enero de 9 de septiembre 18 de mayo de
2020 de 2021 2023
7 30 deenerode 29 7 de octubre de 51 15 de junio de
2020 2021 2023

11



27 de febrero de
2020

26 de marzo de
2020

23 de abril de
2020

21 de mayo de
2020

18 de junio de
2020

16 de julio de
2020

13 de agosto de
2020

10 de septiembre
de 2020

8 de octubre de
2020

5 de noviembre de
2020

3 de diciembre de
2020

31 de diciembre
de 2020

28 de enero de
2021

25 de febrero de
2021

25 de marzo de
2021

4 de noviembre
de 2021

2 de diciembre
de 2021

30 de diciembre
de 2021

27 de enero de
2022

24 de febrero de
2022

24 de marzo de
2022

21 de abril de
2022

19 de mayo de
2022

16 de junio de
2022

14 de julio de
2022

11 de agosto de
2022

8 de septiembre
de 2022

6 de octubre de
2022

3 de noviembre
de 2022

1 de diciembre
de 2022

13 de julio de
2023

10 de agosto de
2023

7 de septiembre
de 2023

5 de octubre de
2023

2 de noviembre
de 2023

30 de noviembre
de 2023

28 de diciembre
de 2023

25 de enero de
2024

22 de febretro de
2024

21 de marzo de
2024

18 de abril de
2024

16 de mayo de
2024

13 de junio de
2024

11 de julio de
2024

En caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia
Habil, los intereses se liquidaran el Dia Hébil inmediato siguiente,
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calculdndose en todo caso los intereses respectivos por el nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se
disminuird en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de
Intereses anterior.

26. TasadelInterés  La tasa aplicable al primer Periodo de Intereses sera de 10.67% (diez punto

Bruto Anual sesenta y siete por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados
aplicable al Bursatiles.
Primer Periodo

de Intereses:

En caso de incumplimiento en el pago total del principal exigible de los
27. Intereses Certificados Bursétiles, ya sea en una fecha de pago de principal, en la fecha en
Moratorios: que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles, o en la
Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles, se devengaran intereses
moratorios en sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal
de los Certificados Bursétiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles aplicable durante el Periodo de Intereses en que ocurra
y continte el incumplimiento méas 2.0% (dos punto cero por ciento). Los
intereses moratorios serdn pagaderos en el domicilio del Representante Comun,
a la vista desde la fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la
suma principal haya quedado integramente cubierta y se calcularan sobre la
base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora.

28. Calificaciones HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion

otorgadas por crediticia a los Certificados Bursatiles de esta Emisién: “HR AA”, la cual
las Agencias significa “que el emisor o emision se considera con alta calidad crediticia, y
Calificadoras: ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.

Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos.”.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha asignado la siguiente
calificacion crediticia a los Certificados Bursitiles de esta Emision: “AA/M?”,
la cual significa “Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los
factores de proteccién son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en
forma ocasional por las condiciones econdmicas.”.

Se hace notar que las calificaciones no son recomendaciones de inversion y
pueden modificarse o actualizarse de conformidad con las metodologias de
las calificadoras.

29. Lugary Forma  El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados
de Pago de Bursétiles se pagaran por el Emisor mediante transferencia electronica de
Principal e fondos realizada en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, en

la fecha de pago de amortizacion programada y/o en cada Fecha de Pago de

/
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Intereses:

30. Obligaciones de
Dar, de Hacer y
No Hacer del
Emisor frente a
los Tenedores”.

Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el presente Titulo a
través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No.
255, tercer piso, Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
Meéxico, México, o en la direccion que Indeval notifique en caso de que cambie
el domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo, o bien, contra la entrega
de las constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se
realizard en las oficinas del Representante Comun ubicadas en Av. Paseo de la
Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de México,
Meéxico, o en la direccion que el Representante Comun notifique en caso de
que cambie el domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma del
principal.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el
presente Titulo (con excepcion de los intereses moratorios) no sea cubierta en
su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no serd responsable si no
entregare el presente Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, en
caso de que el mismo no sea integramente cubierto; ni estard obligado a su
entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

Con motivo de la presente Emision, en adicion a las obligaciones de dar
establecidas en las leyes y regulaciones aplicables, el Emisor tendri las
siguientes obligaciones de hacer y no hacer:

(i) es de Hacer:

El Emisor se obliga a: (a) usar los recursos derivados de la colocacion de los
Certificados Bursétiles para los fines estipulados en el Suplemento y en el
presente Titulo; y (b) mantener la inscripcion de los Certificados Bursétiles en
el RNV que mantiene la CNBV y en el listado de valores de la BMV.

De igual forma el Emisor se obliga a proporcionar a la CNBV, a la BMV y al
pablico inversionista la informacién financiera, econémica, contable y
administrativa que se sefiala en las Disposiciones de Emisoras, en la medida
que resulte aplicable. Adicionalmente, el Emisor deberd entregar al
Representante Comuin, a mas tardar dentro de los 60 (sesenta) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que entregue a la CNBV y a la BMV la informacion a
la que hace referencia este parrafo, un certificado indicando el cumplimiento
por parte del Emisor a las obligaciones a cargo de este establecidas en el
presente Titulo, en particular a aquellas sefialadas en la presente Seccidn, asi
como si es de su conocimiento la existencia de alguna Causa de Vencimiento
Anticipado, en el entendido de que dicho certificado debera ser suscrito por un
representante autorizado por el Emisor.

(ii)

El Emisor no podra: (a) efectuar operaciones fuera del curso normal de su
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31.

32.

33.

34.

3s.

36.

37.

Derechos que
Confieren a los
Tenedores:

Constancias de
Indeval:

Depésito del
Titulo:

Destino de los
Recursos:

Disposiciones de
la LGTOC
Aplicables a los
Certificados
Bursatiles:

Representante
Comin:

Funciones del
Representante
Comun:

negocio que afecten de forma negativa su capacidad de pago bajo los
Certificados Bursitiles; y (b) subordinar en forma alguna la Emision, respecto
de deuda no garantizada.

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de
principal en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles y, en su
caso, los intereses generados y adeudados por el Emisor al amparo de los
mismos, con sujecion a los términos y condiciones que se establecen en el
presente Titulo.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor conviene que el
presente Titulo no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que el Indeval expida.

El presente Titulo se emite para su depdsito en administraciéon en Indeval,
justificando asf la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucién
y la realizacién de todas las actividades que le han sido asignadas a las
instituciones para el depdsito de valores, y que de conformidad con la
legislacion aplicable deberéan ser ejercidas por las instituciones para el depésito
de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
instituciones para el depdsito de valores en la LMV.

Los recursos netos derivados de la Emision de los Certificados Bursatiles, los
cuales ascenderdn a $492°539,992.26 (Cuatrocientos noventa y dos millones
quinientos treinta y nueve mil novecientos noventa y dos Pesos 26/100 M.N)
seran destinados por el Emisor para satisfacer necesidades de capital de trabajo
y sustitucién de pasivos.

En términos del articulo 68 de la LMYV, en lo conducente, son aplicables a los
Certificados Bursétiles los articulos 81, 109 a 116, 130, 151 a 162, 164, 166 a
169, 174 segundo pérrafo, 216, 217 fracciones VIII y X a XII, 218, 219 a 221 y
223 a227 dela LGTOC.

Para representar al conjunto de Tenedores se ha designado a Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien ha aceptado la referida
designacion y se ha obligado al fiel desempefio de su cargo como
representante comun, segun consta mediante la suscripcion del presente Titulo.

El Representante Comun tendré las facultades y obligaciones que sefiala la
LMYV, la LGTOC (en lo que esta ultima resulte aplicable, en términos del
articulo 68 de la LMV) y demas disposiciones aplicables, asi como las que se
le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el presente Titulo. Entre
dichas funciones se sefialan las siguientes:

(@)

Incluir su firma autégrafa en el presente Titulo, en términos de la

/%
15



fraccion XI1II del articulo 64 de la LMV;

(i)  Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos
obtenidos mediante la emision y colocacién de los Certificados Bursatiles
segun fue autorizado por la CNBV;

(iii)  Ejercer todas las acciones y derechos que al conjunto de Tenedores
corresponda bajo el presente Titulo por el pago de los intereses o del capital
debidos, asi como aquellos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores;

(iv)  Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la ley lo
requiera o cuando lo estime necesario o conveniente, asi como ejecutar sus
decisiones en la medida que le corresponda;

v) Representar al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
ante el Emisor o ante cualquier autoridad competente;

(vi)  Otorgar y celebrar, en nombre del conjunto de los Tenedores y previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, cuando esta asi se requiera, los
documentos y/o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el Emisor;

(vii) Efectuar los célculos y publicaciones establecidos a su cargo en el
presente Titulo;

(viii) Verificar que el Emisor cumpla en tiempo y forma con sus obligaciones
bajo el presente Titulo (excepto por lo que se refiere al cumplimiento de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora
previstas en el presente Titulo que no incidan directamente en el pago de los
Certificados Bursétiles), a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines;

(ix)  Tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos,
asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacion
con los Certificados Bursétiles, la informacién y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
inciso (viii) anterior. Al respecto, ¢l Emisor estara obligado a entregar dicha
informacion y de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros
que proporcionen al Representante Comin la informaciéon y documentacion
que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refiere el inciso (viii) anterior, y en los plazos que este solicite, en el entendido
que el Representante Comun podrd hacer dicha informacion del conocimiento
de los Tenedores sin que tal revelacion se considere que infringe obligacién de
confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, que los Tenedores estaran
obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la
debida reserva respecto de la misma. El Representante Comun podra realizar
visitas o revisiones a las personas referidas en este inciso si lo considera
conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento que lo estime
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necesario;

(x)  Tendra la obligacion de solicitar inmediatamente al Emisor que
publique o haga del conocimiento del piblico a través de un evento relevante
cualquier incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Titulo,
incluyendo, sin limitar, la falta de entrega de la informacion solicitada a que
hace referencia el inciso (ix) anterior en los tiempos sefialados. En caso de que
el Emisor omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2
(dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante
Comun, este tendrd la obligacion de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata;

(xi)  Previa solicitud por escrito del Emisor o de los Tenedores que
representen cuando menos el 10% (diez por ciento) de los Certificados
Bursétiles en circulacion, convocar a una Asamblea de Tenedores cuyo orden
del dia incluya un punto relativo a la ratificacién y/o designacién de un nuevo
representante comun;

(xii) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la
presente seccion, la Asamblea de Tenedores podra ordenar el Representante
Comin, o el propio Representante Comin tendré el derecho de solicitar a la
Asamblea de Tenedores que se subcontrate, a cargo del Emisor o en caso de
incumplimiento de este ultimo a tal obligacion, a cargo de los Tenedores, a
terceros especializados en la materia de que se trate, que se considere necesario
0 conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en el inciso (viii) anterior o en la legislacién aplicable, en
cuyo caso, el Representante Comun estard sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones que
lleven a cabo tales especialistas, segtin lo determine la Asamblea de Tenedores.
En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comun solamente responderd de las actividades que le son
directamente imputables en términos del presente Titulo y de la legislacion
aplicable. En el entendido ademds que, si la Asamblea de Tenedores autoriza la
subcontratacién de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante
Comin los recursos suficientes para tales efectos se estar a lo dispuesto por el
articulo 281 del Coédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo
2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus
correlativos en los demas estados de México, con relacion a su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido,
ademds, que el Representante Comin no estard obligado a anticipar las
cantidades necesarias para la subcontratacion de dichos terceros especialistas y
no sera responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su
subcontratacion y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha
subcontratacion y/o porque no le sean proporcionados;

(xiif) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean
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38. Asamblea
General de
Tenedores;
Reglas de
Instalacion y
Facultades:

solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su
encargo; y

(xiv) En general ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le
competen conforme a la LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables
emitidas por la CNBV vy los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en
nombre o por cuenta de los Tenedores, en los términos del presente Titulo o de
la legislacién aplicable, seran obligatorios para y se considerardn como
aceptados por los Tenedores.

El Representante Comun podré ser removido o sustituido por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocién sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Representante Comin concluird sus funciones en la fecha en que los
Certificados Bursitiles sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos
efectos, los intereses devengados y no pagados y cualesquiera otras cantidades
que, en su caso, pudieren resultar pagaderas conforme a los mismos).

El Representante Comun en ningin momento estara obligado a erogar ningtin
tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de
cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la ley y al presente
Titulo. Por consiguiente, en el supuesto de que llegase a ser necesario, en el
gjercicio de la defensa de los derechos de los Tenedores, el Representante
Comuin estara facultado para solicitar a la Asamblea de Tenedores, los recursos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y el ejercicio de los derechos
de los Tenedores.

Los Tenedores de Certificados Bursatiles podrdn reunirse en asamblea
conforme a lo descrito a continuacidn.

)] Las Asambleas de Tenedores representaran al conjunto de éstos y se
regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo, la LMV y la
LGTOC, en lo conducente, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos
los Tenedores de Certificados Bursétiles, atn respecto de los ausentes y
disidentes.

(i) La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Comun, a peticion de los Tenedores de Certificados Bursatiles,
como se indica a continuacion, a peticion del Emisor o cuando asi lo estime
necesario o conveniente el Representante Comun.

(i)  El Emisor y los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen,

18 M 4



en lo individual o conjuntamente, un 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, podran pedir al Representante Comun
que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los
puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comtin debera
expedir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un
mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante
Comun no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia del
domicilio del Emisor, a peticion del Emisor o de los Tenedores de Certificados
Bursétiles solicitantes, deberd expedir la convocatoria para la reunién de la
asamblea.

(iv)  La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez,
por lo menos, en alguno de los peridédicos de mayor circulacién a nivel
nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha
en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos
que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y la hora en que dicha
asamblea habra de llevarse a cabo.

v) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (vi) siguiente se considere legalmente
instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente,
representen por lo menos, la-mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto y sus decisiones seran validas cuando sean
aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen la mitad méas uno de los Certificados Bursatiles
presentes con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores se retne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vi)
siguiente, habrd quérum con cualquiera que sea el nimero de Certificados
Bursétiles en ella representados y sus decisiones serdn vélidas si son tomadas
por los Tenedores de Certificados Bursitiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
presentes con derecho a voto.

(vi)  Se requerird que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en
virtud de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de
Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion
con derecho a voto, y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores de
Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad mdas uno de los Certificados Burstiles presentes con derecho a voto, en

~~
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los siguientes casos:

a. cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun o
nombrar a cualquier otro representante comin;

b. cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los
pagos de principal e intereses ordinarios, en su caso, conforme al presente
Titulo;

c. Cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursétiles salvo que la modificacién en
cuestion sea para (i) salvar cualquier defecto en la redaccién del presente
Titulo, (ii) corregir cualquier disposicion del presente Titulo que resulte
incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para satisfacer cualquier
requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o
disposicién legal aplicable, casos en los cuales no se requerird el
consentimiento de los Tenedores. Los Tenedores, por la mera adquisicion de
uno o mas Certificados Bursétiles facultan al Emisor y al Representante
Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una asamblea, las modificaciones a
que se refiere este numeral. En caso de que dichas modificaciones impacten el
presente Titulo, el Emisor llevard el canje respectivo ante el Indeval, en el
entendido que, en todo caso, debera informar al Indeval, con por lo menos 5
(cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo
el canje antes mencionado, dicho aviso contendra lo siguiente (i) la fecha en
que se llevard a cabo el € y (ii) todas y cada una de las
modificaciones realizadas al presente Titulo. Los Tenedores, por virtud de la
adquisicion de los Certificados Bursétiles aceptan y facultan al Emisor y al
Representante Comin a llevar a cabo, sin la celebracion de una Asamblea, las
modificaciones a que se refiere este numeral; o

d. Para resolver acerca de la aceptaciéon (y consecuente suscripcién) o
rechazo a la propuesta de convenio concursal o el veto del convenio ya
suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos
mercantiles; en el entendido que solo en este supuesto la asamblea podra
conocer y autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal (fuera
de este supuesto el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual y
no en asamblea).

(vii)  Si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en los sub-
incisos a y d del inciso (vi) anterior, se requerira que estén presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursdtiles que, en lo individual o conjuntamente,
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representen la mitad més uno de los Certificados Bursatiles en circulacién con
derecho a voto y sus decisiones seran validas si son tomadas por los Tenedores
de Certificados Bursitiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.
Tratandose de cualesquiera de los asuntos mencionados en los sub-incisos by ¢
del inciso (vi) anterior, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o
ulterior convocatoria, se requerird que estén presentes en ella los Tenedores
que, en lo individual o conjuntamente, representen cuando menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con
derecho a voto.

(viii) Para asistir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores de
Certificados Bursétiles deberan entregar al Representante Comtn las
constancias de deposito que expida Indeval y el listado de titulares que al
efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales son titulares, en el
lugar que se designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo
menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran hacerse
representar en la asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada
ante 2 (dos) testigos, o cualquier otro medio autorizado por la legislacién
aplicable.

(ix)  Enningln caso podrén ser representados en la Asamblea de Tenedores,
los Certificados Bursatiles que el Emisor o cualquier persona relacionada
(segin dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) con el
Emisor hayan adquirido. Dichos Certificados Bursatiles no se consideraran
para integrar el quérum de instalacién y votacién en las Asambleas de
Tenedores previsto en el presente Titulo.

(x) De cada Asamblea de Tenedores se levantard acta suscrita por quienes
hayan fungido como presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara
la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las
actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las
asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles o del Representante
Comun, serdn conservados por este ultimo y podran, en todo tiempo, ser
consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles, los cuales tendran
derecho a que, a su costa, el Representante Comin les expida copias
certificadas de dichos documentos.
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(xi)  Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomard como base el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto respecto al asunto de que se trate, y en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursitiles que posean,
computdndose un voto por cada Certificado Bursétil en circulacién, salvo que
su voto se encuentre restringido por ministerio de ley o conforme a lo
establecido en el presente Titulo.

(xi) No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas
fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles
que representen la totalidad de los Certificados Burséatiles en circulacién con
derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si
hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por
escrito.

(xiii) Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los
Tenedores no podran evitar su celebracion retirandose de la misma. Los
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea
de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la
legislacion aplicable, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto
de los asuntos que se traten.

Nada de lo contenido en el presente limitard o afectara los derechos que, en su
caso, tuvieren los Tenedores de Certificados Bursatiles de conformidad con el
articulo 223 de la LGTOC.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante
Comun y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la
convocatoria respectiva.

39. Inscripcion en el Este Titulo constituye la segunda emision al amparo del Programa, misma a la
RNV: que le fue proporcionado el namero de inscripcioén 3241-4.15-2017-003-002 y
cuya oferta fue autorizada por la CNBV mediante oficio No. 153/11924/2019

de fecha 25 de junio de 2019.

40. Objeto Social (a) Otorgar préstamos de dinero a toda clase de personas, con un modico
del Emisor: interés garantizados con prenda, hipoteca o afectacién de bienes en
fideicomiso, asimismo otorgar créditos populares y efectuar las operaciones
que sefialan los estatutos, con la finalidad de aprovechar, incrementar y

conservar su patrimonio para el desarrollo de sus fines asistenciales;

(b)  Disponer como minimo del 10% (diez por ciento) del remanente anual
para otorgar donativos a las Instituciones de Asistencia Privada que cuenten
con la autorizacion para recibir donativos deducibles para efectos de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, que lo requieran, para lo cual deberan tomarse las

/
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medidas pertinentes para que el citado 10% (diez por ciento) del remanente, se
encuentre siempre en disponibilidad de utilizarse para la realizacion de estos
fines, que constituyen una obligacién permanente para que la Institucién lleve
a cabo el otorgamiento de los donativos de referencia, por lo menos en el
porcentaje antes mencionado;

(c) Celebrar contratos de Prenda en los términos sefialados por el Cédigo
Civil vigente;

(d)  Ejecutar por cualquier via legal las garantias que no hubieran sido
recuperadas en los plazos establecidos por la Institucion. Asi como, a solicitud
de los interesados, ejecutarlas anticipadamente;

(¢)  Realizar todo tipo de inversiones permitidas por las leyes con la
finalidad de preservar y acrecentar su patrimonio;

® Recibir depdsitos a plazo fijo, mayor de 30 (treinta) dias, con interés
que nunca serd mayor al legal;

(2) Compra-Venta del mismo tipo de bienes que los que se reciben en
prenda, con las excepciones que el Patronato acuerde;

(h)  Laaceptacion en consignacion, del mismo tipo de bienes que los que se
reciban en prenda o garantia, con las excepciones que el Patronato acuerde;

@ Otorgar créditos, préstamos hipotecarios, fideicomisos de garantia 6
créditos populares de acuerdo con las Leyes aplicables;

() Celebrar toda clase de contratos, acuerdos o convenios para llevar a
cabo el cumplimiento de su objeto, la operacion y prestacion de los servicios
previstos en sus estatutos sociales;

k) Ceder, otorgar en garantia o afectar en fideicomiso los derechos de
cobro derivados de la cartera, asi como la obtencién de financiamientos en
forma directa o indirecta, en términos de lo dispuesto por el articulo 45
fraccion VIII de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito
Federal;

(1) Suscribir toda clase de titulos de crédito para llevar a cabo las operaciones
que requiera la Institucién de conformidad con las leyes aplicables;

(m)  Celebrar toda clase de actos juridicos sin fines de lucro ni especulacion
comercial para cumplir con los fines de la Fundacion, de acuerdo con lo
establecido en sus estatutos, en la Ley de Instituciones de Asistencia Privada
para el Distrito Federal,

(n) Arrendar, adquirir o constituir bienes muebles e inmuebles necesarios para

7.//
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llevar a cabo el objeto de la Institucién;

(0) Celebrar los contratos necesarios para el cumplimiento de su objeto sobre
los bienes muebles o inmuebles obtenidos en garantia, en los términos del
articulo 63 fraccion II de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el
Distrito Federal;

(p) Participar en fideicomisos como fideicomitente o fideicomisario o en
asociaciones civiles como Asociado, en Instituciones de Asistencia Privada u
otras que las leyes permitan, en la inteligencia de que en ningtn caso se podran
destinar a estos fines, activos de la Institucion que excedan en total, en un acto
o sucesion de actos, el 35% (treinta y cinco por ciento) del patrimonio de la
Institucion. En caso de incremento en el patrimonio, el monto podra
incrementarse en igual proporcién a aquel que aumente dicho patrimonio. La
disminucién de dicho patrimonio no afectara las aportaciones ya efectuadas;

(q) Hacer inversiones en los términos del Articulo 65 de la Ley de Instituciones
de Asistencia Privada para el Distrito Federal; y

(r) Solicitar donativos y organizar subastas, colectas, rifas, tdmbolas o loterias
¥y, en general, toda clase de actividades similares licitas, con el objeto de
allegarse de recursos y destinar integramente los productos que obtenga para el
cumplimiento de su objeto, en términos de la legislacion aplicable.

41. Legislacion Los Certificados Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes
Aplicable y de los Estados Unidos Mexicanos. El Emisor, el Representante Comtn y, por
Jurisdiccion:  virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles, los Tenedores, se

someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los tribunales de la
Ciudad de México, México, renunciando a cualquier otra jurisdiccién o
competencia que por razén de su domicilio presente o futuro o por cualquier
otro motivo pudiere corresponderles.

El presente Titulo, fue depositado en Indeval en fecha 17 de julio de 2019, con motivo de la segunda
emision de Certificados Bursatiles, en fecha 18 de julio de 2019, en la Ciudad de México.

7
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Emisor:

Montepio Luz Saviiion, I.A.P.

‘Roberto Kiehnle Zarate
Apoderado Legal

Ivette LepeiSanchez
Apoderado Legal
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El representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

José Daniel I ez Torres
poderado

POR VIRTUD DE LAS PRESENTES FIRMAS SE HACE CONSTAR LA ACEPTACION DEL
NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS PRESENTES
CERTIFICADOS BURSATILES COLOCADOS POR EL EMISOR, TITULOS DE CREDITO AL
PORTADOR, AST COMO DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES QUE AQUT SE LE CONFIEREN.
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Anexo B ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS POR AUDITOR EXTERNO DEL EMISOR POR LOS
EJERCICIOS CONCLUIDOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018, 2017 Y 2016, ASi COMO ESTADOS
FINANCIEROS INTERNOS DEL EMISOR CORRESPONDIENTES AL PRIMER TRIMESTRE DE 2019

Se incorpora por referencia (/) al Reporte Anual del Emisor correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018, presentado a la BMV y a la CNBYV el 26 de abril de 2019 y retransmitido el 20 de mayo de 2019,
y (ii) los estados financieros internos del Emisor correspondientes al primer trimestre de 2019, presentados a la
BMV y ala CNBV el 30 de abril de 2019; mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la BMYV,
de la CNBV y del Emisor, en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnby vy
www.montepio.org.mx, respectivamente.




Anexo C INFORMACION POR POSICION EN DERIVADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018, 2017 Y 2016 Y AL
PRIMER TRIMESTRE DE 2019

Se incorpora por referencia (i) a los estados financieros dictaminados correspondientes a los ejercicios concluidos el
31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, en cumplimiento con las obligaciones de revelar informacion sobre las
operaciones con instrumentos financieros derivados, presentados por el Emisor a la CNBV y BMV el 26 de abril de
2019, el 28 de abril de 2018 y el 28 de abril de 2017, respectivamente, y (ii) los estados financieros internos del
Emisor correspondientes al primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y a la CNBV el 30 de abril de 2019;
mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.




Anexo D

DICTAMENES DE CALIDAD CREDITICIA OTORGADOS POR LAS AGENCIAS CALIFICADORAS.
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Ciudad de México a 27 de mayo de 2019

Roberto Kiehnle

Director General

Montepio Luz Savinén, LA.P.
Av. Insurgentes Sur #1162,
Col. Tlacogquemeécatl Del Valle,
Ciudad de México, 03200

En atencidn a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. {HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacion de HR AA con Perspectiva
Estable para la Emision de Certificados Bursatiles con clave de pizarra MCNTPIO 19 de Montepio2.

La calificacion asignada de HR AA significa que el emisor o emisién se considera con alta calidad crediticia, y ofrecen gran
seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
econdmicos adversos.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algun
instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodolpgias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccion 1l yfo 1, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a ofros participantes del mercado de valores”.

La asignacion de Ia calificacion para la Emisién se basa en la calificacion de contraparte de Montepio, la cual fue ratificada
en HR AA con Perspectiva Estable el pasado 25 de octubre de 2018 y puede ser consultada con mayor detalle en
www hrratings.com. La ratificacion de la calificacion para Montepio se basé en el sdlido periil de solvencia que mantiene la
Casa de Empefio, a pesar de las pérdidas acumuladas de los qltimos 12 meses, las cuzles se dieron por una presion en el
spread, derivada del deterioro de la cartera referente a automaviles y el reconacimiento de pérdidas dentro del registro de
estimaciones. En otro ambito, el indice de cartera en gjecucion a cartera total se ha incrementado de manera continua por la
estrategia de aumentar el margen de venta de las prendas adjudicadas en tiendas al menudeo. Por su parte, aun con la
presion en el perfil de liquidez de |la Casa de Empefio, esle se mantiene come una de sus principales fortalezas como reflejo
de su robusto patrimonio contable y alta revolvencia de su cartera. Finalmente, se considera la adecuada cobertura de
riesgos de tasa, tipo de cambio y precio del oro con el que cuenta Montepio. Al cierre de marzo de 2019 se observa que los
principales indicadores mencionados se mantienen en linea con lo esperado.

La Emisién se pretende realizar por un montc de P$500.0m a un plazo de aproximadamente cinco afios, al amparo del
Programa? autorizado por la CNBV* a un plazo legal de 5 afios a partir de la fecha de autorizacion, 23 de enero de 2017, por
un monto de hasta P$1,500m o su equivalente en unidades de inversion con caracter revolvente.

' Certificados Bursatiles {CEBURS) con clave de pizarra MONTPIO 18 (la Emisidn).
2 Montepio Luz Savidn, LLA.P. (Montepio ylo la Casa de Empefo y/o el Emisor),

* Programa de CEBURS de Montepio (el Programa).

* Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

Hoia 1 da
14

“HR Ratings de México, 5.A. de C.V. {HR Ratings} es una Institucidn calificadora de valores registrada ante la Securitics and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica come una NRSRO para este tipo de calificacién. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporatives e insti{uciones financieras, descritos en la cldusula (v) de la seccion 3{a)(62){A) de la U S. Securilies Exchange Act of 1934

Twitter: @HRRATINGS
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Tahla 1. Caractensticas do los Cortificadas Bursatilas de Largo Plazo

Tipo de Valor : B de Largs Plaza

Clave de Pizam CNTPID 19

Mantn e 13 Emisién Hasta P$500Dmillores m de pascs

Plazn de ta Emisién 1 B20dias iy speoingd 5.0 afice.

eriocicidad de Pago de nitveses  Cada 28 dim

a38 du la Emhién TIIE a piszo de 26 dias + sebeetasa determinada al momento de colocatkn
Bl principal die los Cartificades “w 3 madk un 5olo pago en
la Fecha de Vancimienio de los Bursdties. En casa de que kb Fecha
de Vencimienio de los Certficades Bursities no ses un Dla Hib 1 qukiacion
& reatzand of Dia Hibl siguienty
© Emisor tendrd of derecho 0 culkpie fecha de pagar Ia
totaldad, pero na mencs de 1a ictaldad de ko Certificados Buryities durgnie ln
viginca de  Emiskén Sila Anticipada se realza durante los tres

primercs afios contados & partr de 1 Fecha de Emisidn de koa Certificades
Anticipac B o Emisor pagarh & los Tensdores una prima equivalents & 1 0%
scbre e Valor Nominal de ks Certificados Bursdties En caso de que la
Anicpads se reaite & pari del tuarte afic de vigencia de Ia
Emisién ¢l Emisor pagark a ks Tenedores una Prima sobre ¢ Vator Nomingl de
ks Certificados Bursdiles  cual serd equivalente sl 0 5 scbre diche valor

Los Cenificados Bursities serdn ¥ por ko lantd no contardn con
Garanl
a (8} garamt_ especifica
Diestino de jos Fondes de trabajo y sustitucion

e Comin Monex Casa de Boisa, 5.A. de C V.. Monex Grupe Fi
Fusrk HR Rty con inkamacidn proponcionn de por of Banco

Comparativo vs. Proyecciones

» Sdlido perfil de solvencia contando con un indice de capitalizacion de 96.6% y al 1T19 {vs. 96.0% al 1T18) EI
patrimonio se robustecio con !a generac on de ut idades y combinad con n bajo crec miento de los act vos su etos a
riesgo mostrd u mejor desempeiio que e espera o en 88.3

* Recuperacién en la rentabilidad retomando rangos positivos de ROA y ROE Promedio de 1.6% y 2.7%,
respectivamente, al 1T19 {vs. 1.2% y 2.1% proyectados). Esto se debe al ncremento en su tasa de colocacién a
menores estimaciones comparadas con as generadas al 1T18 por a necesidad de castigar cartera deteriorada de
automdviles, y a mayores eficiencias generadas.

+ Fortaleza en el perfil de liquidez, contando con una brecha acumulada y ponderada a patrimonio de P$869.8m y
24.2%, respectivamente, al 1T19 (vs. P$809.2m y 23.1% al 1T18). Montepio mantiene un adecuado perfil de liquidez al
financiarse principalmente a través del programa de CEBURS de largo plazo y mostrar vencimientos de cartera en su
mayoria en los periodos menores de un afo.

Factores adicionales considerados

» Adecuada cobertura de tasa, tipo de cambio y precio del oro. La Casa de Empefio cuenta con el 27 0% de su cartera
garantizada en oro cubierta con venta antic pada, mientras que e 152 4 esta cubierta ante variac ones en el tpo de
cambio.

s Continua diversificacion de cartera por tipo de garantia. Montepio ha mantenido [a tendenca a desconcentrar su
cartera de garantias denominadas en alhajas, disminuyendo el riesgo de mercado nherente a este tipo de garant’as.

Factores que podrian subir la calificacion

+ Estabilidad y crecimiento en la generacion de ingresos. Montepio ha tenido complicaciones para mantener una
tendencia positiva y estable en el resultado neto.

» Capacidad de escalar el negocio retomando un mayor crecimiento en la colocacién de su cartera. Lo anterior s n
comprometer su posicion de solvencia, calidad de cartera ni eficiencia.

Factores que podrian bajar la calificacion

* Presion sobre el indice de cartera en ejecucion a cartera total que sobrepase la capacidad de Montepio para
vender las prendas adjudicadas deteriorando la situacion financiera por una alta generacién de estimacione

2de 14

‘HR Ratlngs de México, S A. de C V. (HR Ratings) es una institucién callficadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamériea como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en |2 cldusula {v) de la seccion Ha}{62}{A) de la U S. Securities Exchange Act of 1934,

»
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preventivas y bajos ingresos por intereses y por venta de prendas. Lo anterior conllevaria a pérdidas que
comprometerian el indice de capitalizacién por debajo del 40.0%

Montepio fue creada en 1902 como una fundacion sin fines de lucro, dedicada al préstamo prendario, formandose como una
Institucién de Asistencia Privada (1.A.P.) La Casa de Empefio realiza actos con fines humanitarios y de asistencia y es
administrada por un Patronato. Esta guiada por la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito Federal (LIAP)
y vigilada por la Junta de Asistencia Privada (JAP) Montepio opera principalmente en la zona centro del Pais y tiene una
politica de dar un minimo de 10.0% de los remanentes a otra institucion como donativo. A continuacion, se realiza un
analisis comparativo entre la situacion financiera observada de la Casa de Empefio y el comportamiento esperado por HR
Ratings de acuerdo con las proyecciones realizadas en el dltimo reporte de calificacién incluidas en la siguiente tabla

Cartaa Total 17478 1770 19828 19305
Cartera en Produceion 14087 14127 14801 $,355.8
Cartera en Epcucidn 3409 382 “e2e 5749
Estmacidn Preventiva por Deleriors 12m 134 188 588 8.2
Ing Totales de la O e 12m nh 8349 082 862
Gastes de 12m 80 8053 L7 ] wtan
Remanente Integral 12m i 4 M0
Cariera en Epcucion a Cartara Tctal 105 20.5% 218% 298%
Carlers en Ejecucion a Cartara Total Austada 241 224% 25T% 30
Indioe de Cobertura 02 02 02 02
MIN Austado 40.2 47 % 478 4H1.2%
[ndice de Eficlencia 1011 93.0% N1% 107 4%
Indice de Eficiencia Operatva F-1 ] 88 2% 1.
ROA Promeda 1.5% 1.2%

ROE Promedia 2% 21%

Indice tie Captatzaciin 06.0% P8 E% 83.2% 2%
Razon de Apatancammenta or o7 o7 a7
Valores en Cusiodia a Cartera Total 1t 11 1 i
Cartera en Produetidn a Deuda Neta 18 18 17 14
Tasa Actva 50.2% 510% 53.4% 484
Tesa Pasha LK} ae% 58% B4

s o Tanas 434 44.1% AT 8% 4.
Fuarte H yamml KPNG, W Cata the Errpufic:

Pro 4 parw aul 3T18, enel. 0ol 7% S octubre de 201

Previo al analisis comparativo, es importante mencionar que, en el sector de casas de empefio en particular referente a los
principales competidores, se observa una nueva expansion posterior a la tendencia de reduccién de sucursales causada por
la crisis observada en 2013 y 2014. Dicha crisis fue provocada por la caida en el precio del oro y un exceso de gastos
operativos relacionados con un amplio volumen de sucursales. En este sentido Montepio se encuentra implementando una
estrategia en la que busca contar con una red de sucursales con mejor cobertura, sin redundancias geograficas y con
menores costos de operacion. Asimismo, planea retomar el crecimiento de puntos de contacto con clientes principalmente a
través de los formatos de sucursal con tienda, buscando un mayor margen por las prendas ejecutadas colocadas al
menudeo, en comparacion con la fundicion o mayoreo

Por otro lado, para entender el comportamiento de la cartera total, es importante recordar que la Casa de Empefio
interrumpid la colocacion del producto de préstamos garantizados por automéviles ante las dificultades que presentaron
para recuperar las garantias a través de un proveedor durante el 2017 y que, durante 2018 contando con una mejor
estructura para operar el producto, reactivaron de forma paulatina la colocacion

En linea con lo anterior, la cartera total de Montepio crecié a un ritmo anual de 1.6% de marzo del 2018 a marzo del 2019
alcanzando un saldo de P$1,776m (vs. 2.3% y P$1,748m a marzo del 2018) Cabe mencionar que el crecimiento quedd por
debajo del 12.3% esperado en las proyecciones de HR Ratings bajo un escenario base puesto que se contemplaba que la
Casa de Empeiio retomaria la colocacion del producto de automéviles de una forma mas acelerada, sin embargo, Montepio
decidid aplazarlo con el objetivo de robustecer su estrategia de colocacion y operacion.

H
*HR Ratings de México, S.A, de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (S5EC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacién El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta (imitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras descritos en la clausula (v} de la seccién 3{afB2HA) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934,

Twitter @HRRATINGS
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Continuando con la calidad de la cartera, se observa un comportamiento creciente en el [ndice de cartera en ejecucion a
cartera total alcanzando niveles de 20.5% al 1T19 {vs. 19.5% al 1T18 y 24.6% y 25.7% en el escenario base). El incremento
observado se dio por la estrategia de la Casa de Empefio de mantener una expansion en el nimero de sucursales en el
formato con tienda, mismas que tienen que surtir con prendas ejecutadas y que por lo tanto han mantenido un mayor
volumen de inventario de almoneda en vez de fundirlo o colocarlo al mayoreo.

No obstante, el indicador cerré por debajo de lo esperado en las proyecciones bajo un escenario base al no contemplarse el
menor crecimiento operativo. Dicho esto, se espera que en perinodos préximos se mantenga un constante incremento en el
indice de cartera en ejecucién a cartera total en linea con |a estrategia adoptada. En opinién de HR Ratings, los rangos
observados se mantienen elevados, no obstante, Montepio se encuentra en procesc de expansion de su capacidad de
ejecucion de las prendas adjudicadas en tiendas con el objetivo de mejorar su margen en periodos préximos con lo que
estarlamos analizando la capacidad para desplazar las prendas con respecto a la cartera en ejecucion total que muestra
Montepio en el Balance.

En cuanto a las estimaciones generadas en el estado de resultados acumuladas 12m se observa una disminucion acelerada
pasando de marzo de 2018 a marzo del 2018 de P$113.4m a P$18.8m. El volumen observado en 2018 se debid al
reconacimiento de pérdidas preventivas por deterioro, P$60.0m analogos al incumplimiento del proveedor externo
encargado de la recuperacion y ejecucion de las garantias en automéviles y el restante a la liquidaciéon de garantias de
alhajas que tuvieron un mayor costo en comparacién con su precio de venta por la disminucion en el valor del oro y tipo de
cambio durante el segundo semestre del 2017 reconocidas en el rubro de estimaciones. Posterior a eso, disminuyo la
generacion al no contar con estos efectos extraordinarios. En opinién de HR Ratings, la Casa de Empefic muestra un
adecuado apego regulatorio para la generacion de estimaciones preventivas por deterioro, y adicionalmente cuentan con
valores en custodia a cartera total por 1.05x al 1T19 (vs. 1.13x al 1T18), lo que le permite cubrir la pérdida potencial de
incumplimiento de sus acreditados con un margen adicional.

Anzlizando la capacidad de generacién de ingresocs de la Casa de Empefio, los ingresos por intereses acumulados 12m
crecieron 6.9% anual cerrando por un total de P$945.8m al 1T19 (vs. -6.3% y P$884.7m al 1T18). Lo anterior en linea con
una recuperacion en la tasa activa de 50.2% al 1T18 a 53.0% al 1T19 derivada de mayores margenes de venta de prendas
adjudicadas por condiciones de mercado. Por su parte, los gastos por intereses acumulados 12m presentaron un
incremento del orden de 19.6% anual ubicandose en P$75.3m a marzo de 2019 (vs. 8.1% y P$63.0m a marzo de 2018)
andlogo al incremento en la tasa pasiva de 6.8% al 1T18 a 8.9% al 1T18. El incremento provino de un resultade cambiario y
de valuacion de derivados menos favorables por circunstancias de mercado, mismos que Montepio incluye en sus estados
financieros dentro del rubro de gasto financiero neto. A pesar de esto, fue mayor el incremento en la tasa activa
mencionada, conllevando a una mejora en el spread de tasas, pasando de 43.4% al 1T18 a 44.1% al 1T19.

La combinacién de un mayor spread con un menor volumen de estimaciones generadas impactd de manera positiva el MIN
Ajustado, observado en niveles de 47.7% al 1T19, quedando en linea con nuestras proyecciones (vs. 40.2% al 1T18 y
47.6% en escenario base). En opinion de HR Ratings, el indicador se mantiene en rangos adecuados gracias a la estrategia
de obtener un mayor margen de venta en prendas adjudicadas al menudeo y a la estabilidad en la calidad de la cartera tras
el robustecimiento del proceso operativo en el producto de automéviles.

Adicionalmente, la Casa de Emprefio cuenta con otros ingresos de la operacién acumulados 12m referentes a excedentes
en la liquidacion de garantias e instrumentos financieros derivados, mismos que disminuyeron de P$12.8m a marzo de 2018
a -P$12.7m al marzo de 2019 principalmente por el gasto incurrido en la contratacién de derivados. No cbstante, los
ingresos totales de la operacion acumulados 12m crecieron a un ritmo de 16.3% anual cerrando en P$838.9m a marzo de
2019 (vs. -17.4% y P$721.1m a marzo de 2018).

A su vez, los gastos administrativos acumulados 12m decrecieron -4.6% anual alcanzando un monto por P$805.3m a marzo
de 2019 como resultado de la estrategia de mantener sucursales mas eficientes y cerrar aquellas que representen
redundancias geogréaficas (vs. 0.1% y P$844.0m a marzo de 2018). De esta forma, el indice de eficiencia y de eficiencia
operativa mostraron una mejora al cerrar en 93.9% y 28.6%, al 1T19 niveles cercanos a los proyectados (vs. 101.1% y
29.6% al 1T18 y 91.1% y 31.2% en el escenario base). En opinién de HR Ratings, los rangos observados se mantienen
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deteriorados, a pesar de que se espera que, con la recuperacion de los ingresos y la continuidad en el plan de eficiencia en
sucursales, mejoren de manera paulatina.

Montepio cuenta con otras partidas del remanente integral provenientes de efectos en coberturas y beneficios a empleados,
siendo los primeros los de mayor impacto y que representan una contraparte del instrumento de cobertura que serd
reclasificada al remanente neto del periodo en forma simultdnea cuando la partida cubierta los afecte, cuyo monto esta
sujeto a cambios por condiciones de mercado. Estas partidas cerraron por un monto acumulado 12m por P$10.8m a marzo
de 2019 (vs. -15.3m a marzo de 2018).

La combinacion de un mayor spread, un menor volumen de estimaciones y mayores eficiencias generadas impulsaron la
generacion de utilidades acumuladas 12m por P$44.4m a marzo de 2019 (vs. -P$138.1m a marzo de 2018). Esto impacto
positivamente |a rentabilidad de Montepio cerrando con un ROA Promedio y ROE Promedio de 1.6% y 2.7% al 1T19 {vs.
-4.8% y-8.1% al 1T18 y 1.2% y 2.1% en el escenario base). A consideracién de HR Ratings, la rentabilidad de la Casa de
Empefio alcanzé rangos deteriorados, mismos que se esperaban a raiz de la notificacion por parte de la Casa de Empefio
hacia la calificadora de las pérdidas potenciales a reconccer, aunque en una menor proporcion, y que refleja una baja
estabilidad en la generacion de resultados por parte de Montepio. No obstante, en periodos préximos se espera una
recuperacion paulatina derivada de un mayor volumen operativo y mayores ingresos por venta de prendas adjudicadas.

Finalmente, en cuanto al perfil de solvencia de Montepio, se observa que las utilidades robustecieron el Patrimonio de la
Casa de Empefio y al combinarse con un menor crecimiento a lo esperado de los activos sujetos a riesgo, incrementaron el
indice de capitalizacion manteniendo la razén de apalancamiento, pasando de 96.0% y 0.7x al 1T18 a 96.6% vy 0.7x al 1T19
(v. 88.3% y 0.7x en el escenario base). Por su parte, la cartera en produccion a deuda neta se mantuvo en rangos similares
al afo anterior ubicandose en 1.8x al 1719 (vs. 1.9x al 1T18 y 1.7x en el escenario base). Es importante mencionar que, si
bien los indicadores cerraron incluso en mejores niveles de los proyectados bajo un escenario base, esto se debe a que se
esperaba un mayor volumen de activos sujetos a riesgo financiados con recursos externos. HR Ratings considera que el
perfit de solvencia de Montepio se mantiene en rangos soélidos, siendo una de sus principales fortalezas.

Sin otro en particular, quedo a sus drdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Fa
Ferwfﬁ’ Sandovdl Oseguera
Director Ejecuti¥o’de Instituciones Financieras / ABS
HR Ratings

Hoja 5 de 14
*HR Ratings de México, S A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante ta Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de callficacidn. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporalives e Instituclones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3{a){62){A) de |a U.S. Securlties Exchange Act of 1934.

Twitter: @HRRATINGS



creqt  MONTPIO 19

Rating Emision de CEBURS de LP
Agency  Montepio Luz Saviiién, LA P.

A NRSRO Rating*

ACTIVO 2,843.7 2,705.4 2,692.0 3,003.2 3,263.4 2,695.3 3,101.5
Disponibilidades 298.7 331.0 331.0 289.2 320.4 3213 266.7
Intrumentos Fina cieros Derivados 18.0 29.8 279 37 5.7 273 16.7
Total Cartera Neta 1,722.6 1,660.0 1,624.4 1999.3 2,193.4 1,663.5 1,704.7

Cartera Tota 17665 17202 16948 21273 23392 7476 17760
Cariera en Produccidn 15517 13841 13578 15799 17156 14067 14127
Cartera en E ecuc 6n 214 8 3361 3370 547 4 6235 3409 633

Esti Preventiva por Deterioro

Otras Activos 804.3 684.6 708.7 881.0 713.8 683.2 1,1134

Otras Cuentas por Cobrar’ 803 640 1890 1855 201 % 1825 2081
m ebles, Mobiliano y Equipo 5259 448 2 440 1 4206 4359 434 4 4360

Derechos por Uso de Arrendamiento 00 00 00 00 0o 00 3927

Otros Activos Misc 2 98 1 723 796 749 76 4 66 3 766

PASIVO 1,029.0 1,066.8 1,030.3 1,344 8 1,560.5 1,087.1 1,432.2

Préstamos Bancarios y Pasives Bursitiles 816.2 821.8 808.3 1,040.2 1,223.5 822.8 809.6
Préstamos Bancanos 250 0.0 00 500 333 00 0o
Pasivos Bursatiles . 1912 8218 808 3 990 2 11802 g228 8096

Pasivos Bursatiles de Corto Plazo 4652 1867 358 00 2000 166 7 316 1
Pasivos Bursatiles de Largo P azo 3260 6551 4925 990 2 090 2 656 2 4835

Ofras cuentas por pagar 212.9 245.0 2220 304.6 337.0 244.3 224.6

Proveedores 32.1 20.0 253 253 287 234 215
mp estos por Pagar 42.0 527 486 678 740 4 8 402

Acreed. Diversos y Otras Cuentas por Pagar’ 138 8 17 . 481 2115 2343 790 162 9

Otros Pasivos* 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 398.1

PATRIMONIO CONTABLE 1,814.6 1,638.5 1,661.7 1,658.4 1,7028 | 1 628.2 1,669.3

Pain on o no Restringido 7525 17976 161 16318 655 8 16144 16617

Re anente ntegra del Periodo 62 2 56 266 47 138 76

Deuda Neta 517.4 490.8 477.3 751.0 903.1 501.5 542.9

Valores en Custodia 1,855.1 1,861.3 1,787.5 2 166.1 2,269.3 1,974.4 1,867.9

Fuente HR Ratings con infformacién tnmestral niema y anua diciaminada po KPMG onada por la Casa de Empefio

*P oyecciones realizadas a parb del3T18

1 Intereses dos por cobrar inventanos entre otras cuentas por cobra

2 Gastos por amortizar depdsitos enga antla entre obros aclivos
3 Beneficios a Empleados p owsiones de donalivos provisionas operativa  enlie ofras cuentas por pagar
4 Compiomisos por miento registrados de acuerdo conlanorma F - 16
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Ingresos por ntereses y Venta de Bienes 943 9 8876 930 1 11061 12451 2187 234 4
Gastos r niereses 405 676 79 802 B2 5 213 176
Margen Financiero 902.6 820.0 851.1 1,025.9 1,162.5 187.4 216.8
Estimacién Preventiva or Detenoro 162 122 210 666 648 -116
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 886.4 697.3 830.0 a59.4 1,097.8 206.8 228.4
Otros Ingresos (Egresos de la O eracién’ 85 11 07 34 38 28 -107
Ingresos (Egresos) Totales de la Operacién 895.9 698.4 830.8 962.8 1,101.5 209.6 2177
Gastos de Administracién Promocidn 8516 8458 797 6 9386 1,057 3 1922 2000
Remantente Neto del Periodo 44.3 -147.4 33.2 24.2 44.3 17.3 17.8
Ofras Partidas del Remanente Inte raf 178 117 175 24 28
Remanente Integral del Periodo 62.2 -159.1 50.6 26.6 471 13.8 1.6

Fuente HR Rabngs con informacién inmestral intema y anual dictaminada por KPMG proporasnada por la Casa de Empefio
‘Proyecciones realizadas a partir del 3T18

1 Excedenies enla quidacidin de garantias e Insinmentos denvados

2 Efetio en coberturas y Benefiaos a empleados que nunca serdn recias licades a estado de emanente integra

Cartera en Ejecucién a Cartera Total 12 2% 19 5% 18 9% 25 7% 26 7% 195% 20 5%
Cartera en Ejecucidn a Cartera Total Ajustada 13 5% 24.2% 21 9% 27.3% 28 1% 241% 22 4%
Indice de Cobertura 02 02 02 02 02 0.2 02
MiN Ajustado 52 0% 39.5% 46 7% 46.4% 48 0% 402% 47.7%
Indice de Eficiencia 83 4% 130% 836% 91.2% 807% 1011% 83 9%
indice de Eficiencia Operativa 31 9% 29 4% 292% 30.3% 33 1% 296% 28 6%
ROA Promedic 23% 19% 09 15% 16%
ROE Promedio 35% 31% 1.6% 2 8% 27%
Indice de Capitalizacién 104 0% 86.7%  1002% B1.4% 76 3% 96 0% 96 6%
Razén de Apalancamiento 05 0.7 0.7 0.9 09 o7 07

Valores en Custodia a Deuda Neta 36 3.8 3.8 3.2 30 ae 34

Valores en Custodia a Cartera Total 11 1.1 1.1 1.1 12 1.1 11

Cartera en Produccién a Deuda Neta 21 19 19 1.5 14 19 18

Tasa Activa 554 50.3% 52 4% 53.5% 54 5% 50 2% 53 0%
Tasa Pasiva 58% 7.3% 83% 6.9% 6 9% 68% 898%
Spread de Tasas 49 5% 43.0% 431% 46.7% 47 5% 43.4% 44.1%
Fuente HR Ratings con informacién tnmestral nterna y anual dictaminada por K(PMG proporcionada por  Casa de Empefio.

ones realizadas a partir del 3T4
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Remanente ntegral de) Periodo 62.2 506 266 471 138 6
Partidas sin Impacto en el efectivo 1326 2602 117.3 142.5 152.0 223 530
Estmac  Preventva por Deterioro 162 227 2 666 648
Deprec a 16n de Act os Fjos 261 1232 07 € 6 %7 283 522
Otras Partidas’ 07 143 -116 3 06 38 124
F ujo Derivado del Remanente 1948 10 19 167 9 169 1 199.1 36.6 606
Flujos Generados o Utilizados en la Operacién -268.4 -11.8 51.5 -265.9 -256.5 -32.8% -78.0
Decreme lo {Incremento) en nstrumentos Financie -84 -221 56 32 21 -11 0
Dec emento ( ncremento) en Cartera -2252 -6 1 96 -270.5 -258 9 -183 687
ncremento (decremento) en Otros Activos -539 421 323 - 8.7 -175 -125 -161
Incremento (decreme to) Derechos y Compromis s Netos de Arendameento 00 0 0 00 54
Increme to {(decremento) en Otras Cuentas por Pagar 19 28 3 -153 265 219 -11 03
F ujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién -73.7 892 164 -96.7 -57.4 g 175
Flujos Netos de Efectivo de Act. De Inversidn -150.7 -45.6 -99 6 -82.1 -92.1 -145 4841
Adq isicid de Mobiliario y Equipo -15 7 4 6 996 -82 921 -145 481
Efectivo Excedente (Requetido} para aplicar en Act. de Financ, -224.3 436 168 -178.8 -149 4 -10.7  -65.6
Flujos Netos de Efectivo de Act. De Financiamiento 2641 -11.4 -16.9 2141 1807 1.0 13
Dispos ciones Amortizaciones Bursatiles 30 0 306 -135 1660 2000 10 13
Disposiciones  Amortizaciones Bancarias =250 =250 0 §0 67 00 0o
Otros Movimientos de Patrimonio® -19 -70 33 27 00 00
Increme tfo (disminuicién} neto de efectivo 98 23 0.1 35.3 N2 8.7 -64.3
Efeclivo uiva ente de efectivo al rinci io del riodo 2580 2987 3310 2538 289 2 3310 3310
Efectivo y equivalente de efectivo al final del pericdo 2087 331, 331.0 289.2 3204 3213 2667
Flujo li re de efective 142.8 50.2 878 i 1213 146.0 19.3 325

vente HR Ratings conidfonmacén trimestral inlerma y anual dictaminada por KPMG proper  onada por la Casa de Empefio
*Proyecciones realizadas a partir del 3718
! Deterioro de activos intangibles beneficios a empleados electos de o pasvos  arendamiento financier
ZDonatvos y Electo e £ maciones FRS 9

' ' ', -

Flujo Generado por Remanente Integral 62.2 506 26,6 471 13.8 76
+ Generacién de Estimaciones Preventivas 162 1227 210 66 6 648 843 116
- Castigos 269 70 a4 454 470 0o 0.0
+ Depreciacidn Amoriizacién 26 1 232 78 656 767 283 522
+ Otros Activos 421 =323 -125  -161
+ Otras Cuentas rPa ar 81 283 -163 265 219 -11 3
FLE 142.8 50.2 B7 8 1213 146.0 193 3zs

Fuente HR Ratings con nformacidn imestral niema y anual didaminada por MG proporcionada por  Casa de
*Proyecoiones realizadas a partir del 3718
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ACTIVO 2,8437 2,705.4 2,692.0 2,585.6 2,807.2 2,695.3 3,101.5
Disponibilidades 298.7 331.0 331.0 28.3 36.9 321.3 266.7
Intrumentos Financieros Derivados 18.0 29.8 27.9 337 35.7 27.3 16.7
Total Cartera Neta 1,722.6 1,660.0 1,624.4 1,881.4 2,057.9 1,663.5 1,704.7

Cartera Total 17665 17202 1,694 8 20394 22139 1747.6 1,776 0
Cartera en Produccidn 5517 13841 1,357 8 1383.5 1,546 6 1 406.7 14127
Cartera en Ejecucién 2148 3361 3370 6759 667 3 3409 363 3

Estim. Praventiva por Deterioro

Otros Activos 804.3 684.6 708.7 642.2 676.6 683.2 1,113.4

Otras Cuentas po Cobrar 180 3 164 0 189 0 160.1 1816 825 208 1

Inmuebles Mobi ano y Equipo 5259 448 2 4401 387.7 300.8 434 4 436 0

Derechos por Uso de Arrendamiento 00 00 00 0.0 0.0 0o 3827

Otros Actives Misc 98 1 723 796 94.4 104.2 6863 76 6

PASIVO 1,029.0 1,066.8 1,030.3 1,398.5 1,896.9 1,067.4 1,432.2

Préstamos Bancarios y Pasivos Bursatiles 816.2 821.8 808.3 4,090.2 1,556.9 822.8 809.6
Préstamos Bancanos 250 00 00 100.0 68.7 00 00
Pasivos Bursaties 7812 8218 808 3 990.2 1,490.2 B228 8096

Pasivos Bursaties de Corlo Pazo 4652 667 3158 0.0 0.0 166 7 3161
Pasivos Bursatiles de Largo Plazo 3260 655 1 492 5 990.2 1.490.2 656 2 4935

Otras cuentas por pagar 212.9 245.0 2220 308.3 340.1 2443 224.6
Proveedores 321 200 253 221 248 234 215
Impuestos por Pagar 420 527 48 6 648 69 2 418 402
Acreed Diversos y Otras Cuentas por Paga 1388 1723 148 1 2213 246 1790 162 9

Otros Pasivos* 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 398.1

PATRIMONIO CONTABLE 1,814.6 1,638.5 1,661.7 1,187.1 910.2 1,628.2 1,669.3

Patrimonio no Restnng do 17525 17976 6111 1548 6 11871 1614 4 6617

Remanente Integral del Periodo 62.2 506 -276 9 138 76

Deuda Neta 517.4 4950.8 477.3 . 1,061.9 1,519.9 501.5 542.9

Valores en Custodia 1,855.1 1,861.3 1,797.5 2,098.9 21644 | 1,974.4 1,867.9

Fuenie HR Rabngs con nformacidn trimestral niema y anual dictaminada por KPMG propor  onada por la Casa de Empefio
*Proyectiones realizadas a parbr ded 3718
1 Intereses devengados por cob ar wventanos enfre ofras cuentas por cobrar
Gasles pos amorlizar depdsitos en garantia entre ofros activos
Beneficios a Empleados prowsignes de donativos prowisiones operativas enfre otras cuentas por pagar
4 Compromisos por Arendamiento regestrados de ecuerdo con la norma IFRS16
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ingresos por | tereses Venta de Bienes 943 1 8878 8301 861 891.0 2187 2344
Gastos or Intereses 405 6786 90 756 004 213 176
Margen Financiero 002.6 820.0 851 1 7404 880.6 197.4 216.8
Estimacion Prevenliva or Delerioro 62 22 2 985 513 -116
Margen Financiero Ajustado por Riesges Crediticios 886 4 697.3 830.0 643.9 839.3 206.8 228.4
Ot s| resos E resos delaQ racion’ 85 11 07 92 27 28 -107
Ingrescs {Egresos) Totales de la Operacitn 8959 698.4 830.8 6347 836.6 209.6 217.7
Gastos de Administracidn Promocién 8516 8458 79786 084 1 5 1822 2000
Remantente Neto del Periodo 44.3 ~147.4 332 -349.5 -274.9 17.3 17.8
Otras Partidas del Remanente Int ral® 179 117 175 -120 -20
Remanente Integral del Periodo 62.2 -159.1 50.6 -361.5 -276.9 13.8 7.8

Fuente HR  tings con informacion timestral nferna y anua diclaminada por KPMG proporoonada por la Casa de Empefio
"Proyecciones reakzadas a parbr del 3718

1 Excedenles la qudacidn de garandase s denvad
2 Efectoen Beneficios a empleados que nunca serdn reclasificades al estado de integral

. [
Cartera en Ejecucion a Cartera Total 22%  195% 199% 331% 30 1% 19 5% 20 5%
Cartera en Ejecucion a Cartera Total Ajustada 13 5% 24 2% 219% 35.1% 31 8% 24 1% 22 4%
indice de Cabertura 02 02 02 0.2 02 02 02
MIN Ajustado 52 0% 395% 46 7% R21%  B5% 40 2% 47 7%
ind ce de Eficiencia 934 103.0% 936% 134 6% 1252% 101 1% 93 9%
ind ce de Eficiencia Operativa 31 9% 29.4% 292% 36 6% 39.2% 286% 28 6%
ROA Promedio 23% 19% -134 98 ] 16%
ROE Promedio 35% 3% 265 -26 6 27%
ndice de Capitafizacién 104 0% 96.7% 100 2% 61 9% 43.4% 96 0% 896 6%
Razén de Apalancamiento 05 07 o7 10 17 0.7 07
Valores en Custodia a Deuda Neta s 38 38 21 16 38 34
Valores en Custodia a Cartera Total 11 LR 11 11 11 11 11
Cartera en Produccién a Deuda Neta 21 18 19 10 (1]:] 19 1.8
Tasa Activa 55 4% 50 3% 52 4% 40 6% 45 5% 50 2% 53 0%
‘Tasa Pasiva 59% 73% 93% 72% 6 8% 6 8% B 9%
Spread de Tasas 49 5% 430 431% | 334% 38 7% 43 4% 44 1%
Fuenle HRRabngs  informacion rimeskal ntesma y amua dictarminada por KPMG  proporcionada por la Casa de
*Proyecciones reakzadas a parbir def 3718
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Remanente Integral del Periodo 62.2 50.6 13.8 76
Partidas sin Impacto en el efective 132.6 260.2 117.3 161.9 1301 228 53.0
Estimacidn P eventiva por Dete oro 162 1227 210 965 513
Depreciacién de Activ  Fijos 1261 123 2 107 8 620 747 283 522
Otras Partidas 87 143 -116 34 41 38 24
Flujo Derivado del Remanente 194.8 1044 167.9 -189.5 -146.8 36.6 60.6
Flujes Generados o Utilizados en la Operacidén -268.4 -11.9 -51.5 -211.0 -233.5 329 780
Decremento (Increme o) en ns mentos Financieros -84 =221 56 -3.2 21 -11 10
Decremento {Incremento) en Carlera -2252 -60 1 86 -226 0 -227 8 -183 687
Incremento (decremento) en Otros Activos 530 42 1 =323 -134 -3 25 -161
Incremanto (decrame to) Derechos y Compromisos Netos de Arrendamiento 00 (1] 6o 00 00 oo 54
Incremente {decremento) en Otras Cuentas por Pagar 181 283 -153 315 277 1 03
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién -713.7 89.2 116.4 410.5 -380.3 g 7S
Flujos Netas de Efectivo de Act. De Inversién 1507 -45.6 -99.6 -62.0 -77.8 145 481
Adaquisicién de Mobika = y Eq po -150 7 -456 -99 6 -62 0 778 145 481
Efectivo Excedente (Requendo}) para apficar en Act. de Finane. <2243 43.6 16.8 ~472.5 -458.1 -10.7 -65.6
Flujos Netos de Efective de Act. Be Financiamiento 264.1 -11.4 -16.9 433.0 466.7 1.0 1.3
Disposicicnes y Amortizaciones Bursatiles 3010 308 -135 3330 5000 10 13
D sposiciones y Amortizaciones Bancarias -250 =250 00 1000 -333 00 00
Otros Movimientos de Patrimon 2 -119 170 33 00 00 00 0o
Incremento {disminuicién} neto de efectivo 30.8 323 -0.1 +39.5 8.6 9.7 843
_ Efec  yeq ivalente  efechvo al pnncip o del perioda 2590 298 7 3310 679 283 3310 33 0
Efectivo y equivalente de efectivo al final del periodo 298.7 331.0 331.0 28.3 36.9 3213 266.7
Flujo libre de efectivo 142.8 50.2 87.8 -245.0 19.3 325
Fuente HR Ratings con informacion tnmestral ntema y anval dictamenada por KPMG proporcionada por la Casa de Empefio
"Proyecciones ealizadas a partir del 3718
! Detencro oe activos niangibles beneficios & empleados efedios de cobertura y o pasvos por anendamiento  Rancero
2 Donativas y Efecto de Estimaciones FRS 9
) 1 [ b
Flujo Generado por Remanente Integral 62.2 50.6 138 76
+ Generacion de Estimaciones Preventivas 162 1227 210 865 513 -1186
- Castigos 268 1070 44 1 603 533 ao [131]
+ Depreciacion y Amortizacién 126 1 1232 1078 620 747 283 522
+ Qtros Activos 421 -323 -134 -313 -161
+ Otras Cuentas por Pagar 191 283 153 15 277 03
FLE 142.8 50.2 B7.8 | -245.0 -207.8 19.3 32.5
Fuente HR Ratings con informacion trimestral intema y anual dictaminada por KPMG proporcionada porla Casa de Empefio
*Proyecoiones reakzadas a partir del 3T18
Heja 11 da 14

*HR Ratings de México $.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacipn El reconocimiento de HR Ratings come una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporatives e instituciones financieras, descritos en la clausula {v) de la seccién 3(2)(62}{A) de 1a U.5 Securities Exchange Act of 1934

Twitter: @HRRATINGS



creqt  MONTPIO 19

Rating  Emisién de CEBURS de LP
Agency  Montepio Luz Savifién, |.A.P.

A NRSRO Rating*
Glosario

Activos Sujetos a Riesgo / Activos Productivos. Inversiones en Valores + Instrumentos Financieros Derivados + Cartera
Total.

Brecha Ponderada a Activos y Pasivos. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada periodo.

Brecha Ponderada a Patrimonio. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada periodo / Patrimonio al
cierre del periodo evaluado.

Cartera en Ejecucién a Cartera Total Ajustada. (Cartera en Ejecucion + Castigos 12m) / (Cartera Total + Castigos 12m).
Cartera en Ejecucion a Cartera Total. Cartera en Ejecucion / Cartera Total.
Cartera Total. Cartera en Produccion + Cartera en Ejecucién.

Flujo Libre de Efectivo. Remanente Integral + Estimacion Preventiva por Deterioro — Castigos + Depreciacién y
Amortizacion + Decremento (Incremento) Otros Activos Operativos + Decremento (Incremento) Cuentas por Pagar.

indice de Capitalizacién. Patrimonio Contable / Activos Sujetos a Riesgo Totales.

indice de Cobertura. Estimaciones Preventivas por Deterioro / Cartera en Ejecucion.

indice de Eficiencia Gastos de Administracion 12m / Ingresos Totales de la Operacion 12m.

indice de Eficiencia Operativa Gastos de Administracion 12m / Activos Totales Prom. 12m.

MIN Ajustado (Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 12m / Activos Productivos Prom. 12m).
Razén de Apalancamiento. Pasivo Total Prom. 12m / Patrimonio Prom. 12m.

Razén de Cartera en Produccion a Deuda Neta. Cartera en Produccion / (Pasivos con Costo — Inversiones en Valores —
Disponibilidades).

Razén de Valores en Custodia a Deuda Neta. Valores en Custodia fuera de Balance / (Pasivos con Costo — Inversiones
en Valores — Disponibilidades).

ROA Promedio. Remanente Integral 12m / Activos Totales Prom. 12m.

ROE Promedio. Remanente Integral 12m / Patrimonio Prom. 12m.

Spread de Tasas. Tasa Activa - Tasa Pasiva.

Tasa Activa. Ingresos por Intereses 12m / Activos Productivos Totales Prom. 12m.

Tasa Pasiva. Gastos por Intereses 12m / Pasivos Con Costo Prom. 12m.,
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Contactos

Daniel Rojas Femando Sandoval

Analista Sr, Director Ejecutivo de Instituciones Financieras / ABS, HR Ratings
E-mail: daniel.rolas@hrratings.com E-mail: fernando.sandoval@hrratings.com

Angel Garcia

Subdirector Sr. de Instituciones Financieras / ABS, HR Ratings

E-mail: angel.garcia@hrratings.com

C+ (52-55) 1500 3130

México: Avenida Profongacién Paseo de la Reforma #1015 torre A, plso 3, Cal. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735,

La calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emisién esta sustentada en el
andlisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la{s) siguiente(s) metodologia(s) establecida{s) por |
la propia institucién calificadora: |

Metodologia de Calificacién para Instituciones Financieras No Bancarias (México), Mayo 2009

Para mayor informacion con respecto a esta(s) metodologia(s}, favor de consultar www.hrratings.com/methodology/

- —

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicatles a

las instituciones calificadoras de valores.

Calificacién anterlor Inicial

Fecha de (tima accidn de callficacién Iniclal

Periodo que abarca la informacién financlera utilizada por HR Ratings para el

otorgamiento de la presente calificaclén iT2-1Te

Relacidn de fuentes de informaclén utillzadas, incluyendo las proporclonadas por Informacién financiera trimestral interna proporcianada por la Casa de Empefio y
terceras personas anual dictaminada por KPMG.

Callficaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron ulilizadas N/A

por HR Ratings {en su caso).

HR Ratings considerd al olorgar la calificacién o darle seguimiento, la existencia de

mecanismos para alinear los incentivos entre el ariginador, administrador y garante y NIA

los posibles adquirentes de dichos Valores. {en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una Instituclén calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBVj,
registrada ante fa Securitles and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas, corporativos e Institucionas financieras, segin lo descrito en la cldusula (v} de la Seccién 3(a){62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act do 1934 y
certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacién antes seialada fue solicitada por [a entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacién. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacién: (I) E! procedimiento internoc para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de ias revislones; {ii} los
criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacion, (jii) 1a estructura y proceso de
votacién de nuestro Comité de Andlisis y (iv) las escalas de calificacién y sus definiclones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A de C V. {HR Ralings) son opinicnes con respecto a la calidad crediticia yio a la capacidad de administracién de
activos, o relativas al desempeiio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por pare de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracleristicas de la entidad, emislon ylu operacion, con independencia de cualquier actividad de negocic entre HR Ratings y Ia entidad o emisora. Las
caiificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o lécnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algdn instrumento, ni para ilevar a cabo algun tipo de negoclo, inversidn u aperacidn, y pueden estar sujelas a actualizacionas en cualguier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el aniculo 7, fraccion 1| yio Il, segin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general
apiicables a las emisoras de valores y a otros parlicipantes del mercado de valores”

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacién obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la precision, exaclitud o lotalidad de cualquier informacion y no s responsable de cualquier error u omisidn o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion.
La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cucta de calificacién crediticia basada en el monto v tipo de emisién. La
bondad del instrumento o solvencia de la ermisora y. en su caso, la opinidn sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su
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aobjeto social podran verse modificadas, lo cual afectard, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR
Ralings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normaliva aplicable gue se encuentra contenida en la pagina
de la propia calificadora www hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducia, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigentes.,

Las calificaciones y/u opiniones que emile HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emisidn, por le gue no necesariamente
reflejan una probabilidad estadlstica de incumplimiento de pago. enlendiéndose come &), fa impoesibliidad o falta de voluntad de una entdad o emisora para cumpiir con sus
obligaciones contraciuales de pago, con lo cual los acreedores y'o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversién, incluso, a reestructurar ia deuda
debido a una situacidn de esirés enfrenlada por el deudor. No obstante lo arlerior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia
considera escenarios de estrés como compiementio del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarlos que HR Ratings recibe por parie de los emisores
generalmente varlan desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalents en otra moneda) por emisidn. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particular por una cuota anual, Se estima que las cuolas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalenle en oira moneda).
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Anexo E

OPINION LEGAL



18 de julio de 2019

CoMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccion General de Emisoras

Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

01020 Ciudad de México, México

Estimados sefiores:

Hacemos referencia a (i) el programa de colocacion de certificados
bursatiles de largo plazo (el “Programa”) hasta por un monto total y
revolvente de $1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de pesos 00/100
M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversion (“UDIS”) establecido por
Montepio Luz Saviiion, L.A.P. (el “Emisor”) en su caracter de emisor
recurrente conforme al articulo 13 Bis de las “Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado
de valores” (las “Disposiciones”), emitidas por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores (la “Comision™), y (ii) la segunda emision de certificados
bursatiles de largo plazo a cargo del Emisor, al amparo del Programa por un
monto de hasta $500,000,000.00 (quinientos millones de pesos 00/100 M.N.)
(la “Segunda Emision” y los certificados bursatiles emitidos al amparo de la
misma, los “Certificados Bursatiles”), debidamente autorizada por la
Comision, mediante oficio nimero 153/11924/2019, de fecha 25 de junio de
2019.

La presente opinion se expide para efectos de dar cumplimiento a lo
previsto en el articulo 87, fraccion 11 de la Ley del Mercado de Valores (la
“LMV”), asi como en los articulos 2, fraccion I, inciso h) y 13, parrafos
primero, cuarto y séptimo de las Disposiciones.

Para efectos de la presente opinion, hemos revisado exclusivamente los
siguientes documentos:

a. Acta de fecha 24 de abril de 1902, autorizada con el nimero 20
por el licenciado Agustin Pérez de Lara, Notario Publico
nimero 62 de la Ciudad de México, e inscrita en el Registro
Publico de Comercio, con el numero 2, del tomo primero de



beneficencia privada, en la cual consta la constitucion del Emisor;

Escritura publica nimero 129,715 de fecha 13 de julio de 2018, otorgada ante la fe del
licenciado Felipe Guzman Nunez, encargado del despacho de la Notaria nimero 48 de la
Ciudad de México, en la cual consta la compulsa de los estatutos sociales del Emisor;

La escritura publica numero 130,491 de fecha 3 de mayo de 2019, otorgada ante la fe del
licenciado Felipe Guzman Nufez, encargado del despacho de la Notaria nimero 48 de la
Ciudad de México, en la cual consta la protocolizacion del acta de la Sesion
Extraordinaria del Patronato de la Fundacion celebrada el dia 26 de noviembre de 2018
por los miembros del Consejo Directivo de la Junta de Asistencia Privada del Distrito
Federal (las “Resoluciones del Patronato”), mediante la cual se aprobo, entre otros temas
(i) la emision de los Certificados Bursatiles correspondientes a la Segunda Emision al
amparo del Programa, y (ii) los poderes otorgados a Roberto Kiehnle Zarate, José Javier
Miranda Nava e Ivette Lepe Sanchez (los “Representantes del Emisor”) para ser
ejercidos mancomunadamente por dos de ellos, con facultades para (X) actos de
administraciéon en términos del segundo parrafo del articulo 2554 del Coédigo Civil
Federal y sus correlativos de todos los estados de los Estados Unidos Mexicanos, y (Y)
suscribir y avalar titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito, especiales para efectos de los documentos relacionados
con la Segunda Emision,;

Certificacion expedida por el Patrono Secretario del Emisor de fecha 29 de mayo de
2019, respecto a la vigencia de las facultades de los Representantes del Emisor;

La escritura publica nimero 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada ante la fe de
Eduardo J. Muiioz Pinchetti, titular de la notaria publica nimero 71 de la Ciudad de
México, actuando como suplente y en el protocolo a cargo de Alberto T. Sdnchez Colin,
titular de la notaria publica nimero 83 de la Ciudad de México en virtud del convenio
con €l celebrado, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México el
16 de agosto de 2018, bajo el folio mercantil 686*, en la cual constan los poderes para
suscribir toda clase de titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito, otorgados por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun”) a Gilberto Salazar Salazar, Elena
Rodriguez Moreno, Maria Patricia Vinales Osnaya, Alejandra Tapia Jiménez, Araceli
Uribe Barcenas, José Luis Urrea Sauceda, Jacqueline Nayeli Parra Mota, Héctor Galeano
Castillo, Juan Manuel Lara Escobar, José Daniel Hernandez Torres, Jesis Abraham
Cantii Orozco, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Juan Carlos Montero Lopez e Ivette
Hernandez Nufez (los “Apoderados del Representante Comun™); y

El titulo que documenta los Certificados Bursatiles (el “Titulo”) correspondientes a la
Segunda Emision.



Hemos asumido, sin haber realizado investigaciéon independiente alguna o verificacion de

cualquier tipo:

L

IL

I1I.

IV.

V.

Que las copias de los documentos que revisamos son copias fieles de sus respectivos
originales y que dichos originales son auténticos y que han sido debidamente suscritos;

Que las declaraciones establecidas en los documentos que revisamos eran ciertas y
correctas a la fecha de su otorgamiento y contintian siendo ciertas y correctas a esta
fecha;

Que a la fecha de la presente, los estatutos sociales del Emisor no han sufrido
modificaciones y los mismos (incluyendo sus modificaciones) estin debidamente
inscritos en el Registro Publico correspondiente;

Que a la fecha de la presente, los poderes otorgados por el Emisor a los Representantes
del Emisor y por el Representante Comun a los Apoderados del Representante Comun,
no han sido revocados, limitados o modificados en forma alguna; y

Que las partes que suscribieron los documentos que hemos revisado, al momento de su
celebracion, contaban con facultades suficientes para hacerlo.

Nuestra opinion se basa en el conocimiento de asuntos especificos en los que hemos participado
en nuestra asesoria, pero no implica en modo alguno la realizacion de una investigacion independiente,
auditoria, examen particular o averiguacion sobre el estado actual o potencial de los asuntos en que esté
involucrado el Emisor. Nuestra asesoria se ha limitado a cuestiones particulares y ocasionales, y no ha
consistido, en caso alguno, en aspectos contenciosos o de litigio.

Considerando lo anterior y sujeto a las limitaciones y salvedades mencionadas mas adelante,
manifestamos a esa Comision que, a nuestro leal saber y entender:

1.

El Emisor se encuentra debidamente constituido y existe validamente de conformidad
con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos;

Las Resoluciones del Patronato fueron debidamente adoptadas y son validas de
conformidad con la legislacion aplicable y los estatutos sociales del Emisor;

A esta fecha, los Representantes del Emisor, de forma conjunta entre dos de ellos, tienen
las facultades suficientes para suscribir el Titulo que representa los Certificados
Bursétiles que se emitan con motivo de la Segunda Emision;

A esta fecha, los Apoderados del Representante Comun, de forma conjunta o separada,
tienen las facultades suficientes para suscribir el Titulo que representa los Certificados
Bursatiles que se emiten con motivo de la Segunda Emision; y



El Titulo ha sido depositado en S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A.
de C.V., mismo que representa los Certificados Bursatiles que han sido validamente
emitidos por el Emisor en la Segunda Emision al amparo del Programa, por lo tanto,
cumple con los requisitos de la LMV vy las obligaciones consignadas en el mismo son
exigibles en contra del Emisor por cualquier persona con titulo valido sobre dichos
Certificados Bursatiles.

Nuestras opiniones estan sujetas a las siguientes limitaciones y salvedades:

A

Se basa exclusivamente en documentacion que nos ha sido proporcionada por el Emisor y
el Representante Comun para efectos de rendir la presente opinion, por lo que el
contenido y veracidad de la misma se encuentra sujeta integramente a la veracidad de las
declaraciones, informacién, documentacién y entrevistas proporcionadas por dichos
funcionarios;

Se limita a cuestiones de derecho aplicable en los Estados Unidos Mexicanos respecto a
las cuales hace referencia el articulo 87, fraccion II de la LMV y no expresamos opinion
alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de los Certificados Bursatiles o
cualquier aspecto de los mismos, asi como tampoco expresamos opinidén respecto a
cualquier documento relacionado con los Certificados Burséatiles que se encuentre sujeto
a leyes distintas a las leyes aplicables en los Estados Unidos Mexicanos;

Unicamente hemos asesorado al Emisor en asuntos particulares y ocasionales, por lo cual
no aceptamos responsabilidades genéricas sobre materias distintas a las que se hace
referencia especifica en la presente opinion;

Las disposiciones de los Certificados Bursatiles que otorguen facultades discrecionales a
los tenedores de los Certificados Bursatiles, al Emisor o al Representante Comun no
pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos relevantes ni obviar
cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relacion con las
bases de cualquier determinacion asi realizada; y

El cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo los Certificados Bursatiles pudiera
estar limitado o afectado por prelaciones legales o disposiciones establecidas por (i) leyes
que impongan impuestos federales, locales o municipales, adeudados o susceptibles de
ser cobrados por una autoridad gubernamental con la facultad de cobrar contribuciones
fiscales, (ii) leyes laborales federales relativas a contraprestaciones de cualquier
naturaleza adeudadas por las partes de los contratos a las personas cubiertas por dichas
leyes, y (iii) concurso, insolvencia, transmisiones en perjuicio de acreedores, quiebra,
moratoria o leyes que afecten los derechos de acreedores de forma general.
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Esta opinién es emitida en nuestra calidad de abogados independientes del Emisor, para efectos
de cumplir con lo previsto en las disposiciones legales referidas anteriormente en este documento. La
presente opinion deja sin efectos cualquier otra opinion que hayamos emitido anteriormente en relacion
con el tema aqui sefialado en relacién con la Segunda Emision.

Las opiniones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, estan
condicionadas y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes, circulares y
demas disposiciones aplicables, asi como en las condiciones y circunstancias de los actos a que se hace
referencia en la presente, ademas de por el transcurso del tiempo y otras situaciones similares. No
expresamos opinidn alguna respecto de cualesquiera cuestiones surgidas con posterioridad a la fecha de
la presente y no asumimos responsabilidad y obligacion alguna de informar a ustedes o a cualquier otra
persona respecto de cualesquiera cambios en las opiniones antes expresadas que resulten de cuestiones,
circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a nuestra atencion
con fecha posterior a la de la presente.

Atentamente,

pd

Juan Antonig"Martin Diaz-Caneja
Socio
White & Case, S.C.






